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Articulo 1. Caracter.

El presente Plan Especial de Proteccién del Coniunto
Historico-Artistico de Béjar se redacta por  imperative
de la Lev 16/85 del Patrimonic Histdérico Espafiol.

Fl Plan se redacta conforma a dicha Ley 16/1985, a 1la
Ley v Reglamentos sobre el Régimen del Suelo v
Ordenacién  Urbhana e incluso a la Ley 8/1990 de Reforma
del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo de 25
de Julio.

Articulo 2. Ambito.

1. E1 Plan Especial serd de aplicacidén en todo el
recinto urbano de 1la Ciudad de Béjar declarado como
Conjunto Higtdrico-Artistico segun Decreto del
Ministerio de Fducacién Y Ciencia de 20-7-1971,
publicade en el Boletin Oficial del Estade del
27-8-1974.

La descripcidn literal del Conjunto
Histérico-Artistico, partiendo de la esguina mas
occidental del Pargue de la Antigua en direccion
Sureste v describiendo el ambito en el sentido
contrario a las agujas del reloj, es la siguiente:

Recorre el trazado de la muralla arabe avanzandeo hawia
el Este, sube hacia el Norte atravesando la Ronda de
Viariato entre 1las fincas 44466 04 v 63 (estando ésnta
Bltima exlcuida).

Vuelve a girar hacia el Este por el eje de 1la calle
Padre Roca, girando hacia el Sur por el trazado de 1la
muralla cristiana, limitando en la parcela 46468-18 v
39.

Continua el trazado de 1la muralla, recogiendo las
parcelas de la Calle del Pino: 46468-27, 28, 29, 03, 18
y 48452, 01-02-03-04-23-241; continua npor el eje de 1la
calle del Pino hasta encontrarse con las ftraseras de
las parcelas de la calle Mavor, que se han apovada en
la Muralla.

_2_
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Sigue hacia €l Este bordeando las parcelas de 1las
calles Mavor de Pardifas, Sanchez Ocafia y Mavor de
Reinoso hasta desembocar en la Puerta de Avila, girando
por la parcela 53454-23.

Cruza la calle Libertad, dejando en el interior parte de
la manzana delimitada por las calles Libertad v Travesia
29 de Septiembre, girandce hacia el Ceste recogiende 1a
parcela 54465-08, continuando por los limites de las
parcelas que tienen fachada a la Puerta de Avila.

Gira por la parcela 54465-22, para seguir por el eje de
la calle Tomds Bretoén, girando hacia el Norte enn el
gquiebro de 1la calle, atravesando la parcela 53460.06,
hasta Mayor hacia el Norte con la calle Flamencaos,
girando hacia el Este por el eje de la misma.

Rodea las parcelas 53475-25,04 v 30, hasta encontrar el
eje de la calle 29 de Septiembre, avanzando hacia el
Oeste, hasta encontrarse con el convento de San
Francisco, gue deja en su interior.

Después retoma el trazado de la muralla Norte, tanto la
crisltiana como la adrabe, hasta ilegar al parque de 1a
Antigua, recogiendo todas las parcelas Norte de las
calles: Victor Gorzo, Plaza Mavor, Los Curas, Yezgal v
29 de Agosto.

Articulo 3. Vigencia.

El presente Plan Esgspecial tiene vigencia indefinida
{art. 45 L.8.), hasta que sea modificade ¢ revisado.

Articulo 4. Vinculacién y efectes de la Declaracidn de
Conjunto Histdérico-Artistico.

1. E1 Plan Especial de Proteccidédn del Conjunto
Histédrico-Artistico de Béjar serda vinculante a todos
los efectos para log particulares v para las
Administraciones, wuna vez hava sido definitivamente
aprobade, vy sin perjuicio de las facultades que
correspondan a las digtintas Concejerias de la Junta de
Castilla y Ledn para el ejercicio de sus competencias,
de acuerdo c¢on las previsiones v determinitaciones del
presente Plan vy segun la legislacidédn aplicable por
razén de la materia {art. H7 v 58 L.S8.).
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Articulo 5. Documento de Plan. Fase de Avance.
1. En wvirtud de los articulos 77 vy 83 al 86 del
Reglamento de Planeamiento, el Documento de Plan en
esta Fase de Avance viene constituido por los
siguientes documentos:
Volumen 1. Tomo I. Informacién, Andlisis v Diagnostico.
Memoria.
Tomo IT. Informacidn, Analisis Y
Diagndéstico. Planos.
Volumen 2. Avance. Memoria Justificativa y Planos de

Ordenaciodn.

Volumen 3. Avance.

Volumen 4. Avance.

Volumen 5. Avance.

Fichero de Unidades de Ejecucidn.
Catalogo.

Nermas Urbanisticas.
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TITULO I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
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CAPITULO 1. FOMENTO Y PLAZOS DE LA EDIFICACION.

]

Articulo 6. Fomento de la edificacidédn.

1. Los propietarios de sclares sin edificar ubicados en
el ambite del presente Plan, ¥ que no sean objeto de
regulacidn especifica segiin el articuleo 8 deberén

presentar el provecto definitivo con peticidn de
licencia de edificacidn dentro de un plazo prefijado a
contar desgde la entrada en vigor del mismoe., Este plazo
podria ser prorrcgable por acuerdo motivado del pleno
municipal, publicado en el Boletin Oficial de 1la
Provincia.

2. Transcurrido el plazo corregpondiente, la parcela
quedara inmediatamente en venta forzesa ¥y  sera
individualizada e inscrita por el Avuntamiento, de
oficio © a instancia de cualquier persgona, en el
Registro Municipal de Solares fart. 18 y art. &3, 64,
65 Ley 8/90).

3. Para 1los edificios incluidos en el Catalogoe de
Elementos Protegidos las obras asignadas a cada uno de
ellas  deberan ser iniciadas, a efectos de consolidacidn
del Derecho a la edificacidén regulada por los articules
18, 19 v siguientes de 1la Ley 8/1990 en relaciédn con el
articulo 36 de la citada ley, en un plazo maximo que
también se fijard con carécter dgeneral, excepto para
aquellos en los gque el Documento de Plan fije un plazo
especifico.

Articulo 7.

A partir del momento de vigencia del Plan Especial toda
solicitud de licencia de Derriho, vendra acompafiada de
la correspondiente licencia de Construccidn, asi  como
incluira la fijacidn de plaveos para ambas actuaciones.
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Articulo B. Plazos Especificos para la nueva
, edificacidn.

A efectos de cumplimiento de los plazos de adguisicidn
del derecho al aprovechaiento urbhanistico regulados por
los articules 18, 19 v siguientes de la Lev 8/1990 se
estableceran los plazeos maximes a contar desde 1la
entrada en vigor de este Plan, en los que se deberd
presentar el provecto de edificacidén definitiva oon

pPeticidn de Licencia.

Articule 9. Plazos Especificos para las obras de
Conservaciodn, Restauracidn Y
Rehabilitacidn.

A efectos de consolidacidn del Derecho a la Edificacidn
regulade por los articulos 18, 19 v siguientes de 1la
Ley 8/1990, en relacidn con el articulo 36 de la citada
lev leos edificios catalogados en los gue se havan
asignado obras de reslauracidén o rehabilitacidn deberan
presentar el proyecto definitivo de obras con peticidn
de licencia en los plazos gue se determinen

ocportunamente.
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CAPITULO 2. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

I

Articulo 190. Ejlecucidn del Planeamiento.

1. La ejecucidn del Plan corresponde al Ayuntamiento,
con posibilidad de la participacison de los
particulares, de acuerdo con 1o establecido en la Ley
del Suelo y segun se desarrolla en estas Ordenanzas

{art. 114 L.S.}, y sin perjuicio de las competencias
gque por razodn de la materia de proteccidn del
Patrimonio Histdrico Artistico correspondan a la

Congejeria de Cultura v Bienestar Sccial de la Junta de
Castilla y Ledn.

2. La ejecucidn, tanto pablica como privada, del Plan
se realizara utilizande dos vias distintas:

a. Ejerciendo el derecho al aprovechamiento
urhbanistico gque atribuve el Plan directamente
mediante la peticidn de la correspondiente
licencia, segiin las determinaciones de aguel,
incluidas las de agregacion de parcelas
colindantes.

b. Delimitandeo v ejecutando la Unidad de Ejecuciodn
conme  condicidn  previa a la solicitud de licencia
en aquellos ¢asos en que el Plan lo impone como
preceptiveo.

Articulo 11. Delimitacidén de Unidades de Ejecuciédn.

1. La delimitacidn de las unidades de ejecucidén deberd
hacerse, ademas de los reguisitos que exige la Tley
fart. 117 L.S8.) conforme con dos criterios:

a. Adoptar aquellos que imponga el Plan en  sud
determinaciones.

Ir. Proponer veluntariamente por los interesadaos
aquellas condiciones que estimen convenientes dge
acuerdo con los criterios de Plan (art. 124 L.S.).
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2. La deiimitacidén v gestidén de una unidad de ejecucidm
podra 1ir acompahada de la elaboracidn de un Provecto de
Compensacidn, Reparcelacidn o Expropiaciédn cuando  asi
el Plan lo determine o cuando, en razdn a la naturaleza
de 1la actuacidn gue se pretenda, 21 Avuntamiente 1o
estime necesario de acuerdo con las especiales
caracteristicas de la actuacion.

3. Sera ejecutable el Plan mediante concesién directa
de 1licencia en aquellas parcelas con posibilidades de
ser edificadas por reunir las condiciones de solar de
acuerdo con el Plan, ¥ no estar afectadas por una
Unidad de Ejecuciédn.

Articulo 12. Prioridad de ejecuciédn.

La ejecucidn del presente Plan v de las actuaciones que
lo desarrollen se llevaran a cabo de acuerdeo ¢on  los
objetivos del mismo v las prioridades que sge determinen
de acuerdo con las Administraciones actuantes en su
Programa de Actuacidon para la previsidn de las obrag a
realizar, v de acuerdc con la libre voluntad de las
partes en los demas casos, teniendo en cuenta 1o
especificado en los articulos 8, 9 y 15.

Articule 13. Modalidades de la gestidédn urbanistica.

Para c¢onseguir un equitativoe repartc de cargas v
beneficios en el suelo urbano, bhien para la obtencidn
de terrenos de cesidén obligatoria, o bien para su

ocupacidén v utilizacidn conforme al Plan, podra
emplearse, en virtud del articulo 16 Ley 8/90,
cualdquiera de las siguientes alternativas O

combinaciones de ellas:

8. Reparcelacidn obligatoria de oficio o a instancia de
parte, indicada para su tramitacidédn conjunta con
FEstudio de Detalle.

b. Expropiacion forzosa vy contribuciones especiales, o

con  pago mediante permuta con otras parcela, ey
Unidades de Ejecucidn aisladas segln art. 113, 145 L.&.

c. Compernsacion o cooperacidn en Unidades de Ejecuciodn
completas.
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d. Permuta con otras parcelas del Patrimonio Municipal
de suelo por acuerdo enlye ambas partes {art. 113 1.5.
y concordantes Ley 8/90) .

e. Cesién del derecho de gsuperficie qgue, sin 1a

enajenacidn del dominio del suelo, permita  su
untilizacidén por el Ayuntamiento o© por particulares
conforme a 1les fines del Plan, adecuado para 1la
rehabhilitacidén de edificios fart. 171 v siguientes.
L.S5.}.

f. Constitucidn de servidumbres gue podran imponerse
conforme al articule 68 L.S.

g. Compra del suelo por los mecanismos del Derecho
privado,

Articulo 14. Sistemas de actuacidén urbanistica.

1. LlLa ejecucién de las Unidades de Ejecucidédn se
realizard mediante cualguiera de los sistemas previstos
en la Ley de Reforma del Régimen Urbaunistico vy

Valoraciones del Suelo.

2. La Administracion actuante podra modificar el
gistema de actuacidén aplicable, propuesto por el Plan
Especial, ¢idos los afectados y segun las necesidades,
medios econdmico-financieros con que cuenta,
colahoracidn de la iniciativa privada y demds
circunstancias gque concurran, dande preferencia a los
sistemas de compensacidn y cooperacidn, salvo cuando
razones de urgencia, necesidad u coportunidad exijan 1la
expropiacidn {art. 40 Ley 8/90).

3. El coste de las expropilaciocnes podré ser repercutido
sobre 1los propietarios que resulten eszpecialmente
beneficiados por la actuacidn urbanistica, mediante 1la
imposicién de contribuciones especiales. El pago  del
justiprecico en las expropiaciones podrd verificarse en
efective ©, de acuerdo con el expropiado, por permuta
con ctras parcelas del beneficiarico de la expropiacidin.

_10_
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Articulo 15. Condiciones y plazos para el desarrcllo de
las Unidades de Ejecucidn.

Se estableceran 1los plazos v condiciocnes de gestidn
especificos para el desgarrollo de cada Unidad de
Ejecucidn.

El plazo fijade dindicariéd el momente en que dehord
iniciarse el comienzo del desarrollo de cada unidad.

En el documento en que se re comunique al Avuntamiento
el inicio del desarrollo de cada Unidad se fijaran los
plazos temporales para la adquisicién gradual de 1las
facultades a 1las que hace referencia la legislacidn
vigente. Este documento debera ser objeto de aprobacidn
por el Avuntamiento. Este documento deberédn realizarlo
también 1las Administraciones piblicas cuando sean ellas
las promotoras de dichas Unidades.

._ll_
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CAPITULO 3. INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLOC DEL SUELO.

L3

Articule 16. Proyectos de urbanizacidn y de obras
ordinarias.

1. Los provectos de Urbanizacidén son provectos de obras
cuva finalidad es llevar a la practica 1las
determinaciones correspondientes del presente Plan.

2. Los Provectos de Urbapizacidn constituiran
instrumentos para el desarrollo de todas las
determinaciones que el Plan prevea en cuanto a obras de
urbanizacidén vy reurbanizacidén, tales como vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publiceo, jardineria y otras

analegas.

3. Con independencia de los Provectos de Urbanizacidn
podran redactarse y aprobarse, conforme a la Ley de
Régimen Local, Provectos de Obras Ordinarias gue no

ftengan por objeto desarrollar integraimente el conjunto
de determinaciones de éste Plan, pudiendo referirse a
obras parciales o menores de pavimentacidn, alumbrado,
ajardinamiento, saneamiento local u otras similares,
sin el procedimiento del articulo 41 de la Ley del
Suelo {art. 67.3.R.P.}, modificado posteriormente por
R.D. 3/1980 de 14 de Mavo v 16/1981 de 16 de Cctubre.

4., En ningin caso, tanto los provectos de Urbanizacidn
COMO los de Obras Ordinarias, podran contener
determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo o
de la edificacidn.

5. Los Proyvectos de Urbanizacidén deberan detallar v
programar las obras con la precisién necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor
del provecto.

6. Loz Proyvectos de Urbanizacidén no podran modificar
las previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio
de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo v subsuelo
en la ejecucidn material de lag obras.
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7. Cuando 1la adaptacidén de detalle suponga alteracidmn
de 1las determinaciones sobre ordenracién o régimen Jdel
suelo o de la edificacidén de los predios afectados  por
el provecte, deberd aprobarse previa o simultaneamente
la correspondiente modificacidn del Plan, salve que
dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen
competencia de un Estudico de Detalle, en cuve caso se
tramitaran conjuntamente el Proyvecto v el Estudio de
Detalle.

Articule 17. Documentacién del Proyecto de Urbanizacidn
o de QObras.

1. FEl1 Provecto de Urbanizacidédn estara integrado por los
documentes siguientes, salvo gue se demuestre que
alguno resultara innecesario:

a. Copia oficial de los documentos del Plan o
Estudio aprobadeo definitivamente, en el que se
base el Proyecto de Urbanizacidn que se pretende
ejecutar.

b. Plano debidamente acoctado en el que se f1ijen
los limites del area afectada por e1 Plan o Unidad
cuya urbanizacidén se proyecta. En este plano se
reflejaradn también la situacidn de las ohras, los
espacios vialeg, pargues y jardines de cesidn al
Avuntamiento v los gue gueden de propiedad privada.

Cc. Memoria resumen que defina las caracteristicas
principales del conjunto v de 1los proyectos
especificades parclales gue integran el proyecto
general, asi COMS la justificacidn de 1la
participacién pablica realizada.

d. Provecto especifico o capitulo idndependiente
para <ada clase de obras o servicios, que
contendrén:

1. Memoria descriptiva del provecto con el
detalle de las soluciones técnicas adoptadas,
los critericos seqguidos para cumplimentar 3os
Reglamentos e Instrucciones Estatales v
Autondmicos vy las Normas Municipales, los
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criterios generales de calcuio, las
caracteristicas de la obra, la conexibédn con
el exterior, los reajustes con relacidén al
Plan, revisién de precios, presupuestos de
coordinacidédn con las restantes obras de
urpbanizacién, y gue iré& acompafiada de anexos
de calculos justificativos, reajustes
respecto al Plan, caracteristicas de Provecto
vy conformidad previa Y expresa a Jlos

provectos de las instalaciones en el caso de
gue la ejecucidn, conservacidén o explotacidn
de las mismas dependan de Organismos
distintos del Ayuntamiento.

2¢. Planos de planta y de los perfiles
longitudinales v transversales necesarios,
asi come los de detalle de cada uno de sus
elementeos v cuantos $ean hecesarios para
definir concretamente las obras gque se
pretenden ejecutar.

32, Presupuestos con sus correspondientes
mediciones v ¢uadros de precios simples v
descompuestos.

e. Pliego de Condicicnes técnicas vy cacondiciones
economico-administrativas en el gue se recogera,
ademas: plazo v etapas de las obras de realizacidn
de las obras de urbanizacidén: plazoe de ejecucidn
de 1los servicios minimos que sefialan las presentes
Ordenanzas v el articulo 59 R.G., para que puedan

iniciarse las obras de edificacién v plazo Qe
garantia de las obras de urbanizacidn.

f. Presupussto general.

ag. Pliego de condiciocnes econdmico-facultativas de
cada provecto parcial.

2. En los Pliegos de condiciones econdmico-facultativas
habréan de fijarse los plazos y etapas de vealizacidn de
las o©bras y recoger las condiciones v garantias gue el
Ayuntamiento juzgue itecesarias, para la perfecta
ejecucidn de las mismas, fijandose también gue se
realizardan a cargo del promotor las pruebas v ensavos
Lécnicos que ge estimen convenientes.

_1 4“
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3. En tedeo cason, se exigira a los promcetores  una
garantia, mediante fianza en cualquiera de las formas
admitidas por la Legislacidn Local, conferme a 1los

articulos 58 a 62, 40 v 41 R.G., ademas del pago de las
tasas municipales de chras correspondientes. Siendo no
obstante, de aplicacidn el R.D. 1662/1979 sobre
exencidn de fianzas.

El Avuntamiento poedri crear las avudas necesarias
referentes a este punto y al siguiente.

4. La aprobacidn definitiva del Proyvecto de
Urhanizacién y el pago de las tasas municipales
correspendientes sobre el total del presupuesto del
Provecto, o de cada una de =zus etapas de ejecucidn se
entendera que suple y hace innecesaric el otorgamiento
de 1la licencia de 1las obras comprendidas en dicho
presupuesto 0 en cada etapa de su ejecucidn.

5. Los Provectos de Obras Ordinarias tramitados a
instancia de particulares con la finalidad prevista en
el articulo 16.3., comprenderan los mismoes documentos y
determinaciones exigidos para los Provectos de
Urbanizacidn vy seguiran idéntico procedimiento yue el
establecido para la concesioén de licencias. Su
aprobacidon definitiva, con 1la correspondiente
ligquidacidn de tasas, equivale a un efectivo
otorgamiento de licencia municipal de obras.

6. Para explicacidn de los criterios v determinaciones
de disefio de los Provyecto de Urbanizacidén y de Obras
Ordinarias gque se ejecuten en el ambito del Plan, se
fendran en cuenta los contenidos en el articulo 17.1.
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CAPITULO 4. AMBITO COMPETENCTIAL EN EL DESARROLLO DEL
- PLAN.

Articule 18. Competencias en el otorgamiento de
Licencias.

Una vez aprobado definitivamente este Plan, segin 1Io
dispuesto 3 la vigente Ley del Patrimeonio Histdrico
Espafiol, el otorgamiento de las licencias de
urbanizacidén y de cobras sera exclusivamente municipal,
sin que medie informe previo de 1la Consejeria de
Cultura vy PBienestar Sccial exceptc en los Entornos de
proteccidn de los Bienes de Interés Cultural {B.I.C.}),
delimitados como tales en el Plano de QOrdenacidédn ne 2,
en los gue serd preceptivo para el ctorgamiento de 1a
licencia un informe vinculante de dicha Consejeria
{art. 20.4 Ley 16/85}.

Estos entornes son  los siguientes vy comprenden  los
Monumentos declarados en la actualidad O cuva
declaracidn se propone desde este Plan:

Declarados:

- Palacio Ducal. Decreto 3 Junio 1931.

-~ Recinto amurallado. Decreto 22  Abril 1919,

Disposicién Adicional segunda Lev 16/1985.

Propuestos:

- TIglesia de Santiago.

- Iglesia de San Maria Mavor.

- Iglesia del Salvador.

- Torre y Abside de San Gil.

- JTIglesia de San Juan.

- Convento de San Francicsco.
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CAPITULO 5. REGIMEN DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO A
,EFECTOS DE REHABILITACION

Articulo 19. Delimitacidn de dreas de rehabilitacidn
preferente.

A los efectos previstos en los Decretos que desarrcollan
las ayudas estatales v autondmicas a la rehabilitacién
se considera todo el Conjunto Histérico-Artistico de
Béjar como Area de Rehabilitacidédn preferente.

Articulo 2@. Delimitacidn de areas degradadas.

A los efectos previstos en los Decretos que desarrcllan
las ayudas autondmicas y estatales para 1la actuacidn
integral no solo de rehabilitacidén de viviendas sino
del espacio wurbano, se c¢onsgidera todo el Conjunto
Histérico-Artistico un area degradada adecuada paras cl
desarrollo de Programas de Renovacidn Urbana gue puedan
instrumentarse.
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CAPITULO 6. REGIMEN DE LOS EDIFICIOS CALIFICADOS CON
« PROTECCION INTEGRAL.

Articuleo 21. Edificios calificados con Proteccidn
Inteqral.

lLa calificaciétn de proteccidn integral que establezca
definitivamente el Flan Especial de Ordenacién vy
Proteccidbn del Centro Histérico supondré para algunos
edificics 1la incoacidn del Expediente de declaracidn de
Bien de Interés Cultural, por lo que quedaran sometidos
al régimen urbanistico especificado en la Ley 16/1985
Art. 9 y siguientes, y 14 y siguientes.

La Consejeria de Cultura y Bienestar Social resolvera
esos expedientes en un plazo maximo de tres aflos,
haciendo constar en la resolucién la permanencia © no
de 1la wvinculacién del Entorno de proteccidn propuesto
por este Plan.

Los bienes inmuebles afectadoes por la Proteccidn
Integral:

- Palacio Ducal.

- Recinto amurallado.

-~ Iglesia de Santiago.

- Iglesia de San Maria Mayor.

- Iglesia del 8alvador.

-~ Torre y abside de 8an Gil.

- TIglesia de San Juan-

- Convento de San Francisco.

- Capilla de la Santa Veracruz.
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TITULO TI. NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL
PATRIMONIO CULTURAL.
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CAPITULO 1. DEFINICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES.

Articulo 22. Concepto y clasificacién del Patrimonio
Cultural.

1. Se entiende por Patrimonio Cultural de la Ciudad de
Béjar al «¢onjunto de hieneg artisticos, ambientales,
sociales vy econdmicos gque constituyen su identidad
histérica, gue se ha recibido como legade de las
generaciones pasadas vy que las actuales tienen el deber
de conservar v transmitir integro y mejorade a las
posteriores. En el se comprende el Patrimonic
Arguitectdnice y  Ambiental y el Patrimonio Social vy
Econdmico {art. 46 de la Constitucién Espariola).

2. BSe entiende por Patrimonio Arquitectdnico vy
Ambiental el acervo de edificios, construcciones v
elementos, aisladamente c¢onsiderados o en conjunto
identificables, conformado por:

a. Edificios vy conjuntos, caracterizados por sus
condiciones histdricas, artisticas, tipoldgicas o
ampbientales de especial valor relativo, sujetos a
una proteccidén individualizada e incorporados al
Catalogo.

b. Elementos aislados de cardcter menor tales como
los escudos, emblemas, piedras herildicas, yollos
de justicia, cruces de término y similares ¢que
gozan de proteccidn especifica en funcion de 1la
Disposicidén Adicional Segunda de la Lev 16/1985 de
25 de Junio del Patrimonio Histdrico Espafiol  que
asemeja, les  Dbienes enumerados en el Decrocto
571/1963 de 14 de Marzo ({B.O.E. 30-3-1963) a
Bienes de Interés Cultural.

c. Edificios, construcciones o conjuntos qgue, S1in
tener las caracteristicas especigles anteriores,
deben ser conservados por razones econdémicas v
sociales que impiden su destruccidn, despilfarro,
alandono o) ruina innecesarias, mediante su
proteccidn genérica.
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d. Elementos aislados o en conjunto, de caracter
menor, tales como rejas, puertas, pavimentos,
faroles, mobiliario v decoracicnes de locales, que
por si- mismos o por su funcidén estética, deben
conservarse formando parte de la totalidad urbana,
sujetos a proteccidn individualizada y genérica.

e. FEspacios 1libres protegidos estanciales ocomo
plazasg, plazuelas \Y calles fa) espacios  con
ajardinamiento v arbolado, gue polr su  especial
relevancia, por su origen, por su perfecta

incorporacidén a la estructura urbana de la ciudad
O por  ser referentes obligados de la vida

ciudadana deben ser preservados de cualguier
acciodn  que tienda a su transformacidn o a su
desaparicibn.
3. Se entiende por Patrimonio Social v Econdmico al
conjunto de grupoes, clases, usos y actividades

populares vy econdmicas que conforman el tejido social e
histdrico de Béjar, que se debe conservar y evitar sea
erradicado, marginadc o innecesariamente transformado,
por mobtivos simplemente urbanisgticos O de mayor
rentabilidad econdmica.

Articulo 23. Principios generales de actuacidn para 1la
proteccidn del Patrimonio Cultural.

1. Como principio general de la conservacidon vy
proteccidn del Patrimonio Arquitectdnico, deben
aitadirse a 1la valoracién econdbmica de costos ¥y
beneficios de la edificacidén en si misma, come criterio
ponderador, los deseos explicitamente expresados por la
pohlacidén residente en el inmueble o en su entorino;
ampliandose en todo caso el criterio dominante gue en
los supuestos dudosos serdn cultural v  socialmente
preferibles, vy asi serédn potenciados por la Direccidn

General del Patrimonic v Promocién Cultural y el
Avuntamiento de Béjar, los heneficios de 1a
rehabilitacidn, conservacidn v modernizacidén del
inmueble, con  respecto a los costos econdmicos de la

renovacidn, demolicidén o reedificacidn del mismo  {art,
18, 23, 65 v 181 L.S, y 83.4 R.P.}.
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2. Como principic general de 1la conservacidn del
Patrimonic Social vy Econdmico, los usos y  actividades
urbanas residenciales, industriales o comercilales
actualmente - localizadoes, asi cComo las fiestas,
procesiones, calles peatonales, v otros fendmenos que
caracterizan los modos peculiares de wutilizar 1la
ciudad, seran protegidos, conservados, y potenciados en
su maxima integridad, riqueza, diversidad y vitalidad.
La 1implantacién de actividades comerciales o ferciarias
no puede provocar el desplazamiento de los ugsos
residenciales ni de las clases scclales que los  ccupdan
{(Dispeosicidn Adicional Quinta Ley 8/90).

3. Los edificicos catalegados no podran ser demolidos
salve en aquellas partes de su estructura ¢ elementos,
segun la categoria de proteccidn asignada para el
edificio, que resulten imprescindibles o <convenientes
para su maxima garantia de estabilidad, seguridad,

salubridad vy habitabilidad v la conservacidén o
recuperacién de sus caracteristicas arquitecténicas o©
ambientales. La demelicidén no autorizada o la
provecacidn de ruina por ahandono ¢ negligencia
reiterada de un edificio catalegade comportara la
obligacidn de su reconsirucecidn integral, con 1os

mismos procedimientos constructivos vy materiales que
tenia el edificio desaparecido, reproduciendo fielmente
todos sus elementos.

Igualmente serd obligatoria la reconstruccidéon, en los
términos establecidos wmés arriba, de loszs edificilos
catalogados derruidos por otras causas o motivos
distintos de los enumerados en el parrafo precedente.

4, Las posibilidades de intervencién en cada edificio
dependeran de sus condiciones objetivas. En los
entornos de los B.I.C., la Direccidn General de
Patrinonio v Promocidn Cultural asumira la
responsabilidad técnica de interpretaciédn de  las
condiciovnes, limitaciones, garantiasgs y aplicacidn del
contenido de este Plan en cada caso, y, por tanto, tas

medidas adecuadas para la proteccidn y consgervacidon del
inmueble.

En el resto de las areas del Plan Especial, cualquier
propuesta que sea ligeramente distinta de las
determinaciones del Plan deberéan contar con  la

aprobacidn explicita de 1la Direceidn de Patrimonio vy
Promocidédn Cultural aque determinard la necesidad de
tramitar una modificacion del Plan.
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Incluso en un edificio no cataleogado, tras su  examen
oportuno, <¢uando se produjeran hallazgos de interés, en

virtud del articuleo 58.1 L.8., podran limitarse =«us
obrag de intervencién a las propias de uno catalogado,
imponiéndose la restauracidn, conservacidn 0
rehabilitacién de aquellas partes o elementos qgue su
andlisis justificara, sin derecho a indemnizacidén (181
L.S.1}).

Articulo 24. Definiciones Generales.

1. Se entiende por tipologia edificatoria la resolucidn
gue la arquitectura da a las necesidades espaciales v
constructivas generadas por los distintos usos Vv
actividades en relacidn con la 1localizacidn, las
condicicones socioecondmicas vy el periodo histérico en
gque se producen.

2. Por envolvente externa se entienden las partes de la
edificacién en contacto con el exterior, gue comprende
los cerramientos de la edificacidn {fachada,
medianerias, patios, porches, cubiertas, 2zaguanes

abiertos, patios cubiertos con cristaleras, toldos o
IJucernarios).

3. Estructura portante es la gque transmite las cargas y
esfuerzos acumulados de la masa del edificio al terreno
{cimentaciones, pilares, c¢olumnas, jacenas, muros de
carga, etc.}.

4. Por crujia del edificio se entiende el espacio
comprendido entre dos muros de carga o porticos
consecutivos.

5. Por afadido se entiende todo elemento que,
construido en fecha posterior al edificio original, no
reviste ningiin interés para la lectura tipoldgica del
mismo; ni que por sus propias caracteristicas puede ser
considerado de interés histdérico, artistico,
estructural, cultural o sociolbgico.
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CAPITULC 2. CONSERVACTION DEL PATRIMONIC ARQUITECTONICO
+AMBTENTAL.

SECCION PRIMERA. CATALOGO Y CLASIFICACION DE EDIFICIOS,
CONJUNTOS Y ELEMENTOS.

Articulo 25. Clasificacidn del patrimonio arquitectédnico

Se establecen dos niveles de clasificacidn de
patrimonio arquitectdénico actual y de los espacios o
elementos urbanos, ern funcidén de su interés de

conservacién individualizada o genérica:

- Patrimonioc catalogado.
- Patrimenio no catalogado.

Articulo 26. Catédlogo y Patrimonioc catalogado.

1. Catdleogo. Como documento complementarico a esta
Normativa se redacta el catalogo previsto en los
articulos 25 de la Ley del Suelo, 86 del Reglamento de
Planeamiento vy 21.1 de la Ley del Patrimenio Histdrico
Espaficl., Este documento contiene la relacidon de los
elementos unitarios que conforman el conjunto, tanto
imnuebles edificados, como espacios libres exteriores u
otras estructuras significativas, asi como de Jos
componentes naturales que lo acompanan, definiendo 1los
Lipos de intervencion posibles.

Se establecen tres grandes categeorias segun los grados
de proteccidn:

I. Proteccidn Integral.
IT. Proteccidn General.
III. Proteccidn Parcial.
2. Patrimonio <Catalogado. £l Patrimonio Catalogado

comprende los edificios, conjuntos y elemenios
inclufdos en el Catalcgo.
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3. Grados de Proteccidn. El Patrimonio Catalogade sera
objeto de proteccidn individualizada, cenforme a  ios
siguientes grados:

I. Proteccidn INTEGRAL (P.T.). Es la que afecta a
adquellos elementos que c¢on independencia de sgu
estado de conservacidédn deben mantenerse en su
total 1integridad, con especial respeto cientifico

de sus caracteristicas singulares v de los
elementos ¢ partes concretas que lo componen,
procurandose Su recuperaciodn funcional v

monumental por tbtodos los medicos de la técnica.

Los edificios o elementaos afectades por esta
Proteccidn  tendrdn la consideracidn de inscritos
en el Registro de Bienes de Interés Cultural a los
efectos fiscales previstos en los avticules 70, 71
y 73 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Eepanol.

IT. Proteccidédn GENERAL (P.G.}. Es la que afecta a

aguellos edificios, conjuntos Yy elementos, no
incluidos en la cetegoria anterior, gue por su
valor artistico, arquitectébdnico, tagtimonial, o

por conformar g1 ambiente urbano en el que se
lhallan, deben ser conservades con  tratamientos
especificos para mantener sus condiciones
volumétricas, estructurales, tipoldgicas ¥
ambientales, sin perjuicio de obras intericres o
exteriores de adaptacidn, compatibles con 1 uso
pertinente, su estructura y funcién wurbana. Se
propiugna el mantenimiento de la organizacidn
funcional vy espacial de los mismos, siendo las
obras a realizar en ellos las tendentes a dotarles
de infraestiructuras y conseguir los niveles de
habitabilidad dptimos en cada caso. Esta
proteccidén ¢s apliceble a los espacios 1ibres
regeiiados en el Plano de Catalogo, y sitta fuera
de ordenacidn toda construccidn existente en elloa.

I1T. Proteccidn PARCIAL (P.P.}. Es la que afecta a

aquellos edificies, en los gque ¢l estade de
conservacidn actual aconseja no extender 1la
proteccién wrads alld de aquellos elementos que
establecen la definicidn del espacio urhano. En
los edificios afectados de esta proteccidn  se
permitean modificaciones de la organizacidn
funcional vy de la altura, segun se establece en
las condiciones particulares de propuecta
ge%uladas en las fichas individualizadas del
Catalogo.
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Es, también, la gque afecta a3 aquellos elementas ©
partes de un edificic gue por razones histédricas,

artisticas, sociales, deben cer conservadas
independientemente del inmuelle que las soporta.
LLa Proteccién Parcial idmplica, en el caso de
demolicidn del inmueble que 1o soporta, el

desmontaje, acopio, tutela vy la reinsercidn del
elemento protegido.

Articulo 27. Patrimenio no Catalogado.

1. El conjunto de inmuebles, espacios nao construidos o
elementos no incluidos en el catdlogo, constituvyen, por
exclusidn, el Patrimonio no Catalogado.

2. La regulacidén del Patrimonioc no catalogado, afectari
a los inmuebles, elementos o solares actuales, sus
ampliaciones, o a los que hayan de edificarse de nueva
planta, que estaran sometidos a las normas generales de

edificacidédn, por no incluirse en ninguna de las
categorias, grados o protecciones especiales
precedentes, asl ccHo a las determingciones del

articulo 73 de la L.S.

Articulo 28. Egpacio Libre Catalogado.

Se definen asi, tanto los espacios libres piblicos como

privados que por razones de origen histédrico,
urbanistico ¢ artistico deben ser preservados en su
glohalidad. Para ellos el nivel maximoe de obras

admisible serd el de rehabilitacidén (ver art. 31).
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SECCION SEGUNDA. CLASTFICACTON DE LAS INTERVENCIONES.

Articulo 29. Tipos de Obras e Tntervenciones.

1. Las obras realizables en los edificios v
construcciones urbanas concebidos en su totalidad, v en
locs solares o egpacios no construideos, pueden variar en
orden creciente por su nivel de intervencidn
transformadora del edificio en su configuracidén actual,
(o de su nivel de adecuacidn al ambiente en que se
ubigque los solares © espacios no construidos) segun 1la
siguiente jerarguia:

Al Obras ) Intervenciones sobre el Patrimonio
Catalogado.
A.1l. Congervacidn.
A.2. Restauracidn.
A.3. Rehabilitaciodn.
a. Con Modernizacidn.
b. Con Reforma.
5.4. Bustitucidn Parcial.
A.5. Reestructuracidon Parcial.
A.6. Reconstruccidn.

B. Obras sobre el Patrimonio no Catalogado.

B.1. Obras de Nueva Planta.
a. Sobre parcelas de ordenanzas especiales
y/o particulares.
b. Sobre parcelas con ordenanza general.
B.2. Obras de Derribo.
B.3. Obras de Mantenimiento.

2. La jerarquia enunciada en el punto anterior
establece una «¢lasificacién de las idintervenciones
posibles, referidas a la totalidad de un edificic o
construccidn, gue en los articulos siguientes se
definen pormenorizadamente, Estasg definiciones
mantienen, en aras de la claridad de la clasificacidim,
urn  cilertoe carfcter de mutua exclusidn, porqgue pretenden
acotar intervalos en una progresidn que, arrancando de
Jna accidon estrictamente conservadora de la
configuracidn actual, termina en la renovacidm
edificatoria.
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No obstante, enn dichas definiciones c¢ada nivel de
intervencidn debe conllevar, ademé&s de las obras que le
son  especificas, aqguellas de los niveles precedentes
gque sean necesarias.

Asi mwismo eg obvia la posibilidad de que la mas
adecuada congervacidn o adaptacidn de un edificioc o
construccion, reguiera Iintervenciones simultéaneas de
algunos de los distinteos tipos o mniveles enunciados,
seglin se consideren las obras necesarias o convenienlbes
sobre cada parte o elemento.

3. El nivel médximo de idintervencidn referide a 1la
globalidad de un edificio o construccidn esta limitado
por su grado de proteccidn y viene expresado en 1la
Seccidn 3 “Compatibilizacidn de las Intervenciones
segin los Grados de Proteccidn”.

Los niveles maximos y minimos de intervencidn para cada
elemento o edificiec catalogado vienen recogidos en  las

fichas individualizadas. Cualquier modificacién o
acotamiento distinto al establecido en dichas fichas
deberd ser aprobado por la Direccion General de
Patrimonio y Promocidn Cuiturai, previo informe

vinculante de la Unidad Técnica Territorial a partir de
la wvaloracidén de la informacidédn particularizada gue se
reuna, segun los procedimientos establecidos por las
presentes ordenanzas en sus articulos 39, 40 y 41.

Articulo 30. Conservaciédn.

1. Obras cuya finalidad es mantener v/o consolidar un
edificio o© construccidn en el correcto estado fisico de

sus elementos constructivos, funciconamiento de sug
instalaciones vy en general de su seguridad, salubridad
Y ornato, sin pretender alterar su configuracion

exterior o interior.

2. Dentro de las obras de congervacidn pueden
distinguirse dos niveles:

a. Mantenimiento: son en general las precautcorias
que periddicamente deben realizarse para mantener
la salud del edificio {tales como limpiezas,
pinturas, rtrepasos de carpinterias, etc.) asi como
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la reparacion de danos locales menores (en
cubiertas, revestimientos, acabados, eliminacidn
de humedades, etc.}) incluso la reposicién  de

instalagiones menores.

h. Consclidacidn: son en general las tendentes a
la reparacidén de daftios va producidos, con la
finalidad de devolver al edificio a su buen estado
precedente, corrigiendo 1los efectos vy subsanando
las causas.

Comprende principalmente la reparacién v refuerzo
de estructuras vy f&bricas, v 1la reposicidn de

elementos parcialmente desaparecidos, cuyas
exactas caracteristicas puedain ser fijadas
indigcutiblemente a partir del propio edificio por
repeticidn de elementos (balcones, remateg
ornamentales, etc.}, por reposicidén en continuidad
{cornisas, impostas, balaustradas, etc.} o por

otros motivos.

Incluse pueden comprender sustituciones locales

necesarias {tales COmo entramados, cuchillos,
forjados, jacenas, pillares, arcos, dinteles,
bédvedas, antepechos, cornisas, etc.) con el grado
de mimetizacidén o diferenciacidn que se les
imponga.
3. En el casc de conservacidn de los espacios libres o
construcciones urbanas objeto de proteccidn, son
trasladables los criterios anteriores referideos a l1os
elementos especificos que 1los compongan vy a las

acciones propias de su conservacidon, incluyendo tanto a
les elementos de obra como a los de jardineria,
mobiliario e instalaciones.

A log efectos de aplicacion del articulo 36 en relacidn
con el articule 37 de la Ley 8/1990 la realizacidn de
obras de estricta conservacidn, se considera  como
"supuestos de rehabilitacidn forzosa™.
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Articuleo 31. Restauracion.

1. Obras cuva finalidad es la de reponer o devolver al
edificio © parte del edificio sus caracteristicas
originales, cientificamente conocidas 0 supuestas,
recuperando su configuracidn exterior v/o interior, a
partir de upa situacidén actual degradada, impropla o
alterada, sin perjuicio de las de conservacion,
definidas en el articulo anterior, gue sean necesarias.

2. Las obras de restauracidn comprenden la recuperacidn
de elementos ocultos o alterados, la supresidn de
elementos impropios de caracter adjetivo vy 1la
reposicién de cuerpos, partes o elementos ruinosos o
desaparecidos.

3, ILa caracteristica que esencialmente define a 1las
ohras de restauracidn es la de una necesaria e
ineludible 1labor previa de investigacién gue culmina en
ta formulacidn de una hipdtesis proyectual gue debe ser
sancicnada por 1la Direccidn Generval de Patrimonico v
Promocidn Cultural.

En 1la supresidn de elementoes impropios hay (ue
distinguir entre aquellos netamente perturbadores de la
imagen del edificio protegido, que no revistan ningun
interés arquitectdnico, ornamental o urbanistico (tales
como cagetones, porches traseros, sobreeslevaciones en
cubliertas, ocupaciones en terrazas de aticog, garitas o
kiogcos en  zaguanes v cajag de escaleras, marquesinas
disonantes, sustitucichnes inadecuadas de carpinterias,
pisos, cartelcones vy reclamos publicitaricos, etc.)} de
aquellos otros elementos que pogevendoe un  cierto
interés arquitectonico, ornamental o urbhanistico,
ocultan cilerta o presumibplemente a otros de mayor,
igual o menor interés.

Esta distincidn de alcance y contenido implicar&
correlativamente un distinto nivel de exigencia en los
trabajos previos de investigacidn v argumentacidn.

A los efectos de aplicacidon del articulo 36 en relacidn
con el articulo 37 de la Ley 8/1990 la realizacidn de
obras de restauracidn, se congidera como “supuestos de
rehabilitacidn forzosa".
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Articulo 32. Rehabilitacidn.

1. Obhras cuya finalidad es adecuar las condiciones de
habitabilidad y funcicenalidad del edificio a un  uso
concrete permitido, sin alterar su configuracidn
exterior ni su esquena fipoldgico basico. La
rehabilitacidn  lleva implicita la restauracidn de 1la
fachada del edificio, 1] en losg casos que

especificamente se permite su posible modificacion.
2. 8e distinguen dos subcategorias:

12 Rehabilitacién con modernizacidn. La rehabilitacidn
por modernizacidn de un edificio autoriza la
realizacién de 1las giguientes obras: Implantacidn de
nuevas 1instalaciones mayores o mencores {siempre que no
alteren el esquema tipoldgico basico), la sustitucidn
de idnstalaciones menores o mayores, la redistribucién
horizontal de locales, siempre y cuando estos espacios
no conformen el esquema tipoldgico v se realice por

alteracidén o por inclusidn exclusiva de tabigqueria, 1la
apertura de huecos de acceso, luces o ventilacidn a
patios, escaleras, zaguanes u otros locales, slempre

que no afecten al valor arquitectédnico de éstos, 1la
sustitucidn interior de carpinterias, cerrajerias,
revestimientos o acabadas, con las condiciones gue mas
adelante se especifican v la sustitucidn de cubiertas
con recuperacién del material de cubricién original.

Todas estas acciones deberian justificarse en funcién de
1a obtencién de las condiciones de habitabilidad v
funcionalidad gue definen este tipo de intervencidn.

Fn cualquier caso se deberéan manlener vigibles e
inalterables 1los elementos interncs gue revistan
interés histdérico, arquitectdnico u crnamental {(tales
com@ restos de construcciones precedentes con valor
arquecloégico, clementos estructurales de valor
plastico, ornamentaciones, carpinterias, cerrajerias,
mobiliario adosado y revestimientos de interés, etoc.)

conservando su  sintaxis 16gica cen el conjunto del
edificio.

En la modernizacidn o implantacidn de nuevas
instalaciones mavores se cuidard especialmente la neo
alteracidn de la fisonomia exterior de 1los edificios
mediante la adicidn de volimenes externos o apertura de
hueccsg, salvo en los casos regulados especificamente
que admiten ciertas modificaciones.
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La sustitucidén de cubiertas podra autorizarse en
funcidn del estado de conservacién gue presenten sinp
dque esto signifique la posibilidad de crear
aprovechamiento bajo cubierta.

En todo caso se mantendran las caracteristicas
generales de la cubierta precedente, en cuanto a
volumetria vy tipo excepcidn hecha en 1os elementos
impropios de caracter adjetivo que deban ser
suprimideos. Por el contrario podrd permitirse la
alteracidn del tipo en casos en los gue, a través de
elle, se consiga una wavor integracidn con el  entorno

siempre que no suponga alteracicnes en las referencias
que el plano de régimen de ordenacidén sefiala para 1la
fijacién de la altura maxima edificable.

2¢ Rehabilitacidn con reforma. Este tipo de
intervenciéon va dirigido a incentivar la protecciédn del
patrimonio permitiendo opciones mas flexibles de
remodelacidn interior del edificio pero conservando su
fachada, egguema estructural Y sus elementos
definitorics e irrepetibles, cubierta, acceso vy

distribucidn intericer v los valores ornamentales.

A los efectos de aplicacidn del articulo 36 en relacidn
con el articulo 37 de la Ley 8/1990 la realizacidn de
obras de rehabilitacidn, se considera come '"supuestos
de rehabilitacidn forzosa'.

Articulo 33. Sustitucidn Parcial.

1. Obras cuya finalidad ez la construccion de nuevas
edificaciones en al lugar acupado por  otras
precedentes, de cuya demolicidn se preserva alguna
parte o elemento, por estar expresamente protegido por
el Plan, sin perjuicio de las de conservacién,
restauracidn v/o rehabilitacidn que fuesen necesarias
en las partes o elemenltos gque se preservan.

La construccidn se hara, segiin las alineaciones
definidas por el Plan v con uin fondo edificable v una
altura maxima definidas por los Planos de QOrdenacion,
en  relacidn con las partes o cuerpes preservados de la
demolicidn.

2. Estas obras permiten la elevacidon del ntmero de
Plantas en algunog casos vy segin se define en los
Planos de Ordenacidn.
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En las partes o cuerpos preservados de la demolicidn,
el nivel maximo de intervencidn se determinard segin lo
establecido en el articule 29 de estas Ordenanzas. Para
las partes (o cuerpos objeto de nueva construccion
regiran las Ordenanzas Generales, o Especiales en su
caso, asi como las Particulares que corresponda a 1Jla
edificacién de nueva planta.

3 los efectos de aplicacidén del articulo 36 en relacidn
con el articulec 37 de la Ley 8/1990 la realizacidédn de
obras de sustitucidn parcial, se considera como
"supuestos de rehabilitacidn forzosa”.

Articulo 34. Reestructuracidn Parcial.

Se define este tipo de intervencidén para agquelios
edificios que estando catalogados pertenecen a alguna
Unidad de Edjecucidén.

Por esta razén, la necesaria viabilidad de 1la
ordenacidn  propiciada  para 1la consecucion de 1los
objetivos establecidos en 1la Unidad puede obligar a
modificaciones dimportantes del esquema tipoldgico del
inmueble.

En las partes (o} CUerpos no alterados por la

reestructuracidén el nivel maximo de intervencidn serd
el de rehabilitacidén con reforma.

En  cualguier c¢aso, ge restaurara la fachada con los
condicionantes especificeos que puedan establecer las
[ichas de catadlogo.

A log efectos de aplicacion del articulo 36 en relacidn
con el articulo 37 de la lLey 8/1990 la realizacidon de
obras de reestructuracidén parcial, se considera comno
"supuestos de rehabilitacidon forzosa'.

Articuleo 35. Reconstruccién.

1. Obras cuya finalidad es levantar una construccidén de
nueva planta sobre un sclar o espacioc ne construido que
reproduzca esencialmente el edificio o construccidn gue
le precedid en la ocupacién de dicho sgolar o espacio.
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2. Las obras de reconstruccidn al estar vinculadas a
las condiciones de un edificio preexistente, han de
ajustarse a agquellas, al MmMenos en <uanto a los
elementos .definitecrics de las caracteristicas
arquitectonicas () ambientales esenciales que
determinaron su proteccidn v catalogaciodn.

La obligacidn de reconstruir es inherente a 1a
propiedad del solar y sge transmitiréd con ella. La

Administracidén podra exigirla en tode momento. las
obras de de Reconstruccidn tienen el caracter de
sancién urbanistica ante el incumplimiento de los

deberes de conservacién establecidos en esta Normativa.

A los efectos de aplicacidén del articulo 36 en relacidn
con el articule 37 de la Ley 16/1985 la realizacidn de
obras de reconstruccidén se considera como “obras de
rehabilitacién no exigidas por el planeamiento™.

Articulo 36. Cbras de Nueva Planta.

1. Obras cuya finalidad es la congtruccidn de edificios
integramente nuevos, a partir de suelo completamente
exento de persistencias arquitectoénicas de interés vy

gue por tante son obras de exclusiva renovacion
edilicia y ajenas a la c¢conservacidén material el
patrimonio arquitecténico. Se ajustaran a las

condiciones dgenerales de la edificacidén recogidas en el
Titulo IV de estas Ordenanzas.

2. No obsgstante, lo expuesto en el punto anterior, por
estar comprendidas en el ambito del presente Plan v de
acuerde con  los objetivos de éste, noe pueden ser

consideradas ajenas a la proteccién del patrimowio
arquitectdnico vy urbanistico, en orden a la consecucidn
de este objetivo y en funcidn de la ubicacidn de cada
parcela en relacidn con las caracteristicas de su
entorno.

Articulo 37. Obras de Derribo.

1. Sonr las obras gue tratan de la demolicidn de una
construccidén gue, necesariamente, no esti incluida en el
Catalogo.
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Las obras de demolicidén son consideradas como parte del
proceso edificateorio v por ello, la solicitud de
licencia de derribo se realizaréd conjuntamente con 1a
solicitud de,la licencia de obra nueva.

2. El1 provecto de derribo, que se entiende como parte
del proyecto de construccidon de un nuevo edificio,
estara 1integrado por los siguientes documenteos, ademas
de los resefiados para los Provectos de Obras ordinarias:

— Levantamiento a Escala 1:100 de las Plantas, Alzados
Interiores o Traseros vy Secciones del edificio a
demoler.

-~ Descripcidn tipoldgica de la edificacidn.

- Descripcién de los materiales Y sistemas

constructivos.

- Memoria fotegréfica a color del edificio.

- Inventario de elementos constructivos o© vegetales
dignos de mantenimiento o reincorporacion.

Articulo 38. Obras de Mantenimiento y Adaptacién.

De mantenimientoe son las obras gque debeit ser usuatles
para mantener la salud del edificio {tales como
limpiezas, pinturas, repasos de carpinterias, etc.) dasi
como  la reparacidn de dafios locales menores, inclusc la
reposicidn de instalaciones menores o mayeres,

Estas obras tienen absolutamente prohibido cualquier
incremento, de volumen y deberan tender a 1la
realizacidn de correccicnes en el disefio ¥y tratamiento
de materiales de fachada buscando una mavolr integracion
en el entorno.

l.as obras de adaptacidén son aquellas abras necesarias

para el cumplimiento de las condiciones de 1la
edificacidén de esitas Normags, por parte de aquellos
edificios o partes de ellos "fuera de ordenanza". En

los edificios catalogados se ha indicado su  necesidad
especifica en las fichas.

A los efectos de aplicacién del articulo 36 en rvelacidn
con el articule 37 de la lLey 8/1990 la realizacidn de
obras de mantenimiento vy adaptacidn, se considera como
"supuestos de rehabilitacion forzosa™.
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Estas obras podrén ser demandadas por el Ayvuntamiento
gue también las podrd realizar subsidiariamente, ocon
repercusidn posterior sobre los propietarios.

SECCION TERCERA. COMPATIBILIZACION DE LAS TINTERVEN-~
CIONES SEGUN GRADOCS DE PROTECCION.

Articulo 39. Determinacidédn de las obras de intervenciodn.

1. Las obras que se podrin o habran de realizar en cada
parcela del Conijunto Histérico-Artistico dependeran de:

1.- Que esté ¢ no incluido en el Catalogo y dentro
de este, el gradc de proteccidn asignado.

2.- E1 nivel o tipo de intervencidn asignado en
las Fichas individualizadas del Catalogo.

3.- E1 cumplimiento de las condiciones de

parceliacidn © agregacidn parcelaria en las o
afectadas por =1 catalogo.

4.- Su inclusidn o no en alguna de las Unidades de
Ejecucidn  delimitadas, dado el régimen especial
que comportan las mismas.

5.- Las ordenanzas aplicables.

2. Las obras de intervencidén en todos 1los edificios
elementos vy parcelas catalogadas comprendidos en el
Conjunto Histérico-Artistico, se ajustarin al siguiente
procedimiento:

a. Presentacidn de la documentacion completa  del
inmueble, vy el destino que se pretende darle, con
las obras ¢ intervenciones propuestas que se

pretenden realizar f{art. 46).

b. Examinada la informacidn aportada e
inspeccionade el edificio o solar en cuestidn, los
Servicios Técnicos Municipales ¢ la Unidad Técnica
de la Direccidn General de Patrimonio y Promocidn
Cultural, en funcidn de sus Ambitous
competenciales, podrda o bien proceder al informe
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de la letra <. siguiente o Dbien c¢on caracter
previe, si el caso lo requiere, recabar del
peticicnario informes técocnicos de egpeciglistas. o
la realizacidn de cbras de inspeccidn, excavacidn

o eNamen cientifico del inmueble o parcela, para
fque Se aprecie su interés histédrico o tipoldgico v
ge propongan las obras, recomendaciones o

determinaciones que procedan.

¢. E1 Servicio Técnico Municipal o 1la Unidad
Técnica Territorial de Patrimenio v Promocidn
Cultural emitira informe sobre las cobrasg
admisibles vy el destinoc o© uso pormencrizados,
confirmando las previstas en el fichero del
Catalogo o permitiendo en su caso, 1a modificacidn
puntual de 1las mismas mediante la oportuna
tramitacioén.

81 se tratard de edificios o elementos impropios
con  caracter adjetivo, el informe contendra
necesariamente las obras o actuacicones a realizar
para la eliminacién o supresidén de anadidos v
elementos inadecuados.

d. Con estos informes vy determinaciones se podra
proceder a la formulacién del provecto de las
obras o intervenciones,

3. En la fase a. del namero anterior de este articulc,
pedrd lhacerse coincidir la solicitud de Cédula
Urbhanistica, sin que en caso de haberse enmitido ésta
con anterioridad, condicione las determinaciones que se
impusgsieran c¢on arreglo a las sucesivas fases antes
mencionadas.

1. Desde la presentacidn de la documentacidén vy
propuesta de destino v obras a gque se refiera la fase
a. del numero 2, precedente, hasta la notificacidén de
la necesidad de c¢bras de investigacion o examen
cientifico de 1la fase b. o, en defecto de ésta, el
informe ¥ cédula a gue se refiera la fase ¢. del nidmero
2, no podran transcurvir wmas de 15 dias. En caso
contrario se  entendera aceptada la propuesta por
silencio Administrativeo Positivo.

5. En la determinacién administrativa de las obras de
intervencion en cada edificio concreto, referidas en la
fase c. del nlmero 2, se expresaran aguellas que son

admisibles dentro de cada Grado o Nivel de catalogacgidén
y para cada parte o elemento del edificio.
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Articulce 40. Documentacidn para la informacidén del
, edificio.

1. Para una mas perfecta informacidn de cada edificiu o
parcela, referida en el apartado 2.a del articulo
anterior, a efectos de la fundamentacidn cientifica del
informe que hava de determinar las cbras admisibles en
cada categoria o grado de los inmuebles catalogados, o
para 1las condiciones de intervencidn en los demds casos
del patrimonio argquitectdnico no catalogado, referidos
en el articule 27, los documentos gque podran extgirse
variardn con arreglo al siguiente listado:

12. Plancos de informacidn del estado actual, due
constaran de:

a. Plantas de los distintos niveleg,
incluyendo planta de cubiertas y sétancs a
egcala 1/50.

I

b. Planos de fachadas, alzades interiores
traseirws, a =Sscala 1/50.

¢. Secciecnes 1indicativas longitudinales vy
transversaleg, a escala 1/50.

d. Plancs de las zonas libres, jardines, o
patiocg interiores, con indicacidn de todos
sus elementos de fabrica (murcos, exedras,

fuentes, tipo ¥y aparejo de la pavimentacidn,
etc.) y vegetales (especles arbdregas, porte v
ubicacidon exackta de cada arbol, c¢lases de

arbustos, setos, etc.) a egcala de 1/100 6
1/50.
e. Detalles de acabados interiores
significativos del edificico, a egcalas 1/50 6
1/20.
f. Estudio de volumenes Y cuerpos  del

edificio, a escalas 1/200 & 1/109.

qg. Seffalamiento sobre leog planos anleriores
de las partes, elementos Zzonas O
instalaciones que requieren roparacion,
sustitucidn u otras intervenciones.
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h. Planos de su evolucidn y transformaciones,

identificacién de affadidos v ampliaciones con

sus fechas, eveolucidén de los usos posteriores.
22, Documentacién histdrica e historiogréfica, del
inmuebhle o© parcela Y Su entorno, caso de
obtenerse, con referencia a:

a. Autoer, arguitecto, planos originales,
promocidn y uso inicial.

b. Expedientes existentes en el Archivo
Histdrico Municipal.

3¢. Documentaciédn fotrtografica del edificio en su

conjunte y estado actual de las estructuras, de
los detalles interiores, fachadas, patios,
colores, decoraciones, molduras, etc., asi como

del alzado de los edificios contiguos a la misma
manzana y perspectivas de 1la calle en gue sge
encuentre,

2. A los planos v documentos técnicos preceptives del
provecto basico o del provecto de ejecucidn propuesto,
en parcelas o edificios no catalogados, se acompafiaran
las fotografias vy fotomontaijes, dibujos, estudiocs
ambientales del conjunto urbano, perspectivas y croquis
de analisis de 1las edificacicnes existentes en el
frente de 1la manzana en gue se halla el edificio
(incluvendo los catalogados mas cercanos o cincuenta
metrog como minimo a cada lado, con dos edificios como
minimo) para el que se solicita licencia, incoerporando
en el conjunto el nuevo edificio o la reforma propuesta
gque muestre su adecuacidn, escala y armonizacidén con el
ambiente urbano, de conformidad con los articules 73
L.S. y 98 R.P., v a los efectos de 1las respectivas
fases a. y d. del numerc 2 del articulo anterior.

3. Igualmente se aportard toda la documentacidn precisa
para 1la perfecta identificacidn de los usos propuestos,
con un analisis de impacto v consecuencias espaciales vy
funcionaies, de los mismos.

Articulo 41. Intervenciones compatibles.

1. Tn 1los articuleos siguientes de esta Normativa se
recogein, los tipos de cobras de intervencidn maxima
compatibles, en principico, con cada Grado de proteccidn
del Catalogo, sgsegun las diferentes partes o elementos
dfectados de la edificacidn.
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2. En teodo edificio v en teodos los casos sera necesario
vy obligatoric como minimo, realizar las obras oportunas
de conservacién referidas en el articulo 386, siempre

gue sean coempatibles con el grade de proteccidn  del
edificio.

3. En tedo edificio catalogado en cualquier Grado, sera
posible realizar las obras de intervencion apropladas
al Grado o categoria precedente en el orden de mayor a
menor conservaciédn segin Ordenanzas ¥y oen cliertos  casos
justificados por la inspeccidén, investigacidén y examen

cientifico del edificio, podran imponerse obras
necesarias propias del Grado precedente, incluszso
impedirse, razonadamente ciertas obras de intervencion
degradantes de sus condiciones, que fuesen anterizadas
o posibles en el mismno Grado en gue estuviese
catalogado.

Articulo 42. Intervenciones en edificios de Proteccién
Integral P.T.

1. El1 nivel maximo de intervencidn entendido sobre la
globalidad del edificio o© construccidén serd el de
Restauracion.

2. E1 nivel de resgtauracidén para cada cuerpo, parte o
elemento dependerd de 1os estudios previos que se
realicen, plasmados en la documentacidn exigida en el
articulo 49.

3. Podran adwitirse obras de rehabilitacidén, sin

aumento de volumen, mirrimas, cuando fuegen
imprescindibles para garantizar la adecuacidn de las
condiciones de habitabilidad a un usce  conereto
permitido, especialmente en lo referente a
instalaciones; siempre v cuando se garantice 1la
compatibilidadg de tales intervenciones con la
reposicion, devolucidn, ) conservacibn de las

caracleristicas originales del edificio o construccidn,
objetivo bdsico de la restauracidn.
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Articulo 43, Intervenciones en edificios de Proteccidn
General P.G.

.

1. El nivel maximo de intervencién entendide sobre 1la
globalidad del edificic o construccidn serd el de
Rehabilitacidn.

2. EI mnivel de Rehabilitacidén admisible para cada

cuerpo O parte de la edificacién dependeri
fundamentalmente de sus condiciones de habitabilidad, ¥y
funcionalidad, adecuacién a 1los usos permitidos v

afeccidn al valor arquitectédnico del edificio, asi{ como
de su adecuacién al ambiente, 1o cual se expresard v
valorara a través de le previsto en los articules 39 vy

49.

3. En tode caso se tendrid especial consideracion de 1o
especificado en el articulo 32.

4. BSobre el ambito para €1 gue se planteen las obras de
rehahilitacidn, el Ayuntamiento o la Direccidn General
de Patirimonico v Promocidn Cultural godran imponer las
de restauracidén gque estimen necesarias, para garantizar
ia recuperacitdn de los valores arquitectdnicos del
edificic, especialmente 1la supresiédn de elementos
impropios de cargcter adjetivo.

5. Excepcionalmente podran autorizarse obras de
sustitucidn pavrcial sobre cuerpos, partes o elemenlos
de la edificacidn escasamente trascendentes

configuracidn tipoldgica y estilistica del edificio en
su conjunto v de escasa entidad mwmétrica sobre el
conjunto  total del edificio, cuando lo aconsediasen las
malas condiciones de estabilidad, sin gque =sto  suponga
modificacidn de Plan.

Articulo 44, Tntervenciones en edificios de Proleccidn
Parcial P.P.

1. El nivel méximeo de intervenciones entendido sobre la
glebhalidad del edificio sera el de Sugtitucidn Parcial.

11~
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2. Los cuerpos, partes o elementos que se preserven por
proteccién parcial se han especiticado de nmodo
indicativo para uno de los edificics en las Fichas
Individualizadas del Catilogo.

La Direccidn General de Patrimonio v Promecion Cultural
o el Ayuntamiento podrén establecer las condiciones
ectrictas de delimitacidon entre la obras a preservar Yy
a demoler, en funcién de los procedimientos previstos
enn los articulos 39 y 40.

3. Los cuerpos o partes gque se preservan tendran el

mismo tratamiento gue los edificios objeto de
Proteccidn General P.G. y para ellos el nivel maximo de
intervencién serd el de rehabilitacién, pudiéendoiles
imponer 1las obras de restauracién gque se estimen

necesarias.

Articulo 45. Intervenciones en edificics o elementos
impropios.
1. Cuando el edificio, elemento, sedds el articulo 67,

estuviese fuera de ordenacién, se estarad a lo dispuesto
en el art. 60 L.S8. y Capitulo 3 del Titulo V de eslas

Ordenanzas.

2. 8i su 1inadecuacién al ambiente es por “"fuera de
ordenanza', conforme al mismo articuleo 67, podra
imponérsele 1la supresidén de los afadidos impropios o la
modificacién o adaptacidédn de su fachada, como condicion
para obtener 1la 1licencia de cualquier obra dque se
solicitase en él. Sin perjuicio de lo regulade en el
articulo 38 de estas Normas.

Articulo 46. Reedificacién forzosa. Reconstruccidn.

t,a demolicidén no autorizada o la provocacidn de  ruina
por abandono o negligencia reiterada de un edificio

catalogado, se considerard infraccién urbanistica grave
a los efectos de 1o previsto en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, que sera de aplicacidn
especialmente en lo dispueslo en su articulco 62,

{personas responsables) y 63 {(multa del doble del valor
de lo destruido}.
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Cuando un edificic catalogado o parte de &1 haya sido
desmontadoe o derribado clandestinamente, ademds de 1las
sanciones del articule 86 R.D., el responsable Jdel
derribo v en su caso, el propietario v adqguiriente,
solidariamente y por partes iguales, guedan obligados a
reconstruirle bajo la supervisidn de la Unidad Técnica
de la Direccidn General de Patrimonioc y Promocidn

Cultural.

A todos los solares resultantes de la demolicidén de
edificios catalogados, cualquiera que sea la causa de
la demolicidn, Se les aplicara el régimen de

recolstruccidén obligatoria prevista en el apartado 3
del articulo 23 de estas Ordenanzas.

A tal fin, se procederd a su inclusién en el Registro

de Solares, con la declaracidon de "interés inmediato"
de su edificacidbn, concretando los 1plazos de
edificacion, gque se  proponhe sea de un afio desde 1la

notificacidén del acuerdeo de inclusidén de la finca en el
Registro. A estos scolares les sera de aplicacion 1lo
dispuests en los Articuleos 18 vy 19, 63, 64 v 65 ley
83/90, referentes a la adquisicidn gradual de derechos
v al Registro de Solares v terrenos sin urbanizar.

Articulo 47. Intervencidn parcial y obras de nueva
planta en edificios ¥ elementos no

catalogados.

Las obras de intervencidn parcial y de nueva planta en
edificios y elementos no catalogadcos v construcciones
no especialmente protegidas, se someteran a los
criterios v principios de éstas Ordenanzas, asi como a
las determinaciones especificas del Titulo IV.
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CAPITULO 3. CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO.

Articulo 48. Conservacion de elementos visibles.
1. En aplicacidn de lo dispuesto en el articule 182 de

la Ley del Suelo, la Direccién General de Patrimonio vy
Promocidén  Cultural y el Avuntamiento podran ordenar, la

ejecucién de obras de conservacidén, adaptacidn ¥y
rehabilitacioén, aunque no estuvieran previamente

incluidas en Plan alguno, en los siguientes casos:

A. Fachadas visibles desde la via piblica, tanto
por su mal estado de conservacidn como por haberse
transformado el uso de un predio colindante a
espacic libre, o por gquedar la edificacidén por

encima de la altura maxima y vresultasen
medianerias al descubierto. Estas fachadas
visibles desde 1la via pubklica, deberan tratarse
como tales, pudiendo exigirse la apertura de

huecos, balcones micadores ¢ su decoraciadn.

B. Jardines o espacics libres particulares o
privados comunitarios, que por ser visibles desde
la wvia piblica, se exigiese su adecentamiento,

ornatoe e higiene.

Articulo 49. Limitaciones a la publicidad exterior.

1. En aplicacién del articuleo 19.3 de la Ley de
Patrimocnio Histdrico Espaficl, v de conformidad con 1cs
articuleos 17 y 73 de la Ley del Suelo no se permitiré
la fijacidébn de vallas publicitarias, carteles i1
soportes en todo =1 Patyimonioc Catalogadoe del Centro
Histdrico.

2. Expresamente se prohihe:
a. La fijacidén directa de carteles sobre

edificios, nmuros, vallas y cercas, estén o no
catalogados.
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b. La fijacién de soportes exteriores o bastidores
exentos ¢ luminosos en vallas, calles, plazas,
cornisas o tejados, en jardines o parques publicos
o privados, ni en isletas de tréafico.

3. En los edificios de cualgquier categoria catalogados,
en ruina © no, no se permitirédn anuncics de ninguna
clagse ni durante las obras de restauracidén, o
reestructuracidn u otras que en ellos se estén llevando
a cabo; galvo los carteles propios de identificacidn
persocnal O comercial, asi COMO las placas
conmemorativas gque honran al edificio Ooque 1o
describen.

Fn todc <caso sera obligatorio que las obras tengan un
cartel que indique la fecha de concesidén de licencia,
nimeros de expediente, ayudas obtenidas vy titulares de
Direccidn Facultativa.

4, En los edificios catalogados o no, previa licencia
se permitira 1la instalacién de rdédtulos comerciales de
las actividades que se desarrollen en los mismos, de
acuerdo con las siguientes condiciones:

a. B8Se sitien en el plano de fachada, dentro de los
vanos y huecos de la misma.

bh. No oculten ningin elemento ornamental, o
caracteristico de la composicién de 1la fachada.

. Se adecien a las condiciones ambientales del
entorno.

d. Para la concesidn de la licencia se exigira 1la
presentacidn de un proyecto en el que quede
perfectamente definida 1la inclusién del elemento
publicitario en el edificio.

5. No se permitira publicidad sobre postes de
alumbrado, de trafico {indicaciones y semdforo), postes
de paradas del transporte publico y otras analegas en
la wvia pablica; salvo en los relojes exentos especiales
diseiiades para la informacidn piblica 0o en las
marguesinas © esperas de las paradas de autobns,
Kioscos de periddicos v en las cabinas telefdnicas, que
los llevaran incorporados dentro de sus  superficies,
gin sobresalir en ningtn punto. [En todo caso, en las
areas peatonalegs de actividad comercial y de ocio se
podra  autorizar, la instalacion de arguitectura efimera
donde se adrupe la publicidad exterior de la zona.
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6. Con fines provisionales y  excepcionales, como
ferias, fiestas, manifestaciones y exposiciones, la
Direccidn General de Patrimonio y Promocidn Cultural o
el Avuntamiento podran autorizar anuncios no
comerciales, circunstanciales al tiempo que dure el
acontecimiento.

7. La publicidad que no reuniese los requisitos de lous
numeros precedentes, desde la fecha de entrada en vigor
del presente Plan, estara "fuera de ordenacidn” segin
dispone el articulo 67, v no podrd renovar su licencia
anual de 1instalacidén, sin dgue esto de derecho a
indemnizacion; excepto cuando la suspansidn  se
impusiese antes de 1la fecha de caducidad de 1la
concesidn del anunciante. En  todo <¢aso, cuando se
solicitase 1licencia de cobra mavor en el edificio «<on
publicidad fuera de ordenacidén en la propiedad del
solicitante, se exigird su correccidén © supresidn
simultanea.

8. Fl1 Avuntamiento podra delimitar las paredes, muros o
mamparas en gue se permita, con caracter exclusive, la
colocacidn de elementos publicitarios con  fines
alectorales, O actividades municipales de gL
competencia.

9. La instalacién sin licencia de bastidor o© anuncio
publicitario o la continuacidén del mismo, toda vez que
se hava extinguido el periodo de autorizacidén de 1la
licencia que lo motivd, gin la renovacidn de la misma ©
sin la demolicidn, en su caso, de la gue no se ajuste a
las presentes Ordenanzas, sera constitutive de
infraccidn urbanistica, siendo inmediatamente ejecutada
su demclicidn ¢ supresidon por cuenta del interesado. En
todo caso la golicitud de su licencia se consgiderar3i
obra menor.

Articulo 50. Proteccidn del Patrimonio Arbdreo.

1. E1l arbolado existente, deberd conservarse, cuidarse,
protegerse de las plagas v deterioros que pudliesen
acarrear su destruccidn parcial o total; siendo precisa
para la transformacién o cambios de cultivoeos arbéreos,
talas o replantaciones, la previa solicitud de licencia
al Avuntamiento o a la Direccidn General de Patrimonio
Y Promocidn Cultural, guienes podian recabar
asesoramiento de los organismos competentes, conforms a
los art. 58. 1-12 y 178 L.S.
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2. Toda solicitud de "tira de cuerdas™ para provecto de
edificacién o derribo en suelo urbanco llevara ubicado
en su parcela, a escala 1:200, los Aarboles que
caontuviera, ,la posicidn exacta, egspecie, edad v
proyeccicén en  pilanta en sus ramas, acompanado de
fotografias. E1 Avuntamiento a 1la vista de las
circunstancias del seolar, edificacidn provectada v

caracteristicas singulares del arbolado, podrad exidir
previamente un Estudio de Detalle para la adaptacidn de
las alineacicones oficiales, retrangueos, cCompensaciones
de altura, etc., tendentes a preservar el arbolado sin
menos cabo de la estructura de los elementos
fundamentales de la estética urkana; o simplemente,
sefialar determinadas condiciones compatibles con 1la
concesidén de licencia; tales como replantar los arboles
que hubiesen de cortarse, o trasplantarse a lugar
proxvimo, calle o jardin publico sefialado al efecto  en
la propia licencia (articulo 49} .

3, El1 abandono ¢ negligencia en el cumplimiento de 1lo
agqui exigido dard lugar a infraccién urbanistica, oon
las responsabilidades y sanciones a que hublera lugar:
siendo obligado, en cualguier casc, plantar tantos
arbeoles, de igual especie v tawmafio ceme  Jos  talados,
dejados secar o arrancados sin licencila.

Articulo 51. Condiciones y criterios para las obras de
urbanizacidn del viario actual.

1. En 1los provectos de obras ordinarias y de
urbanizacidn que se realicen para pavimentacidn de
calles vy wplazas deberan cbservarse las siguientes
condiciones de urbanizacién:

a. Restringir la calzada destinada a rodamiento al
minimo imprescindible, dejando tode el resto de la
calle con aceras.

h. Hacer o dejar alcorgques para plantar arboles en
aceras y calzadas de calles anchas y peatonales.

2. Los bordillcs de la aceras en todos leog pasos de
peatones 1iran necesariamente rebajados, con  pavimento
antideslizante, para pevmitir el paso de 1nvalidos,
coches de ninos v carritos.
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Las seftalizacicnes de trafico, postes de alumbrado o

fénicos,  buzones,  cabinas telefOnicas, casetas,
cos y demids elementoes que dificulten el jpaso
onal, deberdn ser retirados, ampliando la acera «on
esidn  de lasg plazas de aparcamiento precisas. Para
colocacidén por las empresas concesionarios de
es, cablinas telefdnicas, buzones y casetas, se
entara provecto Justificativo de su ubicacidn

na y cumplimiento de las condiciones antevriores,
do previa su aprobacidn preceptiva mediante 1a
tuna licencia de obra exigida a las conpafiias.

Una plaza de aparcamiento publico por cada 20 estara
lizada Y exclusivamente reservada para
svilidos, vy tendré& unas dimensiones de 3,30x4,00 m.
seflalizardn espacios exclusivos para motocicletas vy
cletas con soportes adecuados.

Las paradas de autobuses 1llevaran marquesinas o
ertas de disefic adecuado con laterales

transparentes para la proteccidén del viento, del sol vy

de
dond

6.

la lluvia con bancos de espera-. La acera o espacios
e se instalen tendrd una anchura suficiente.

Se preocurara concentrar, en lo posible, todos  los

elementos de sefializacidn urbana en postes o soportes

unic

os por cada esquina o centro de plaza, disminuyvendo

la dispergsidn de obstaculos al peatdn.

Artt

1.
del
11

29

culo 52. Medidas de protecciédn del medio urbano.

De conformidad con el articule 12 de la Ley 10/1966

19 de Marzo sobre EBExpropiacidn Forzosa v sanciones
materia de instalaciones eléctricas y articulos 2% vy
de su Reglamento por Decreto 261%/1966 del 20 de

Octubre, se exigird el enterramientoc de todas las
conducciones eléctricas de alta o} hbaja tension,
mediante c<convenio entre las compadfifas concesionarias v

la Administracién, de modo que se sgsimultaneen las obras
precisas de alcantarillado, agua, pavimentacidn o
similares, gue hava de emprender la Administracion con
las de enterramiento de las instalaciones eléctricas v
telefbnicas, por  cuenta de las compafiias respectivas,
con  avisos previos reciprocos para su  oporltiuna
programacion.
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2. Toda obra nueva o de reforma o de rehabilitacidn
prevera sus instalaciones de contaderes, empalmes,
cajetines, etc., del subsuelo en su momento oportuno,

segun el numero anterior.

3. las Compaiiias de Flectricidad, Telefdnica, etc., no
podran instalar en ningin momento, poestes o palcemillas
para sus servicieos, debiendo modificar o retirar de

inmediate los ya enclavados, en aplicacidn directa del
articuleo 19.3 de 1a Ley del Patrimonio Histdérico

Fspanol.

Las compafias tendrédn un plazo a fijar por este Plan
para la moedificacidén de sus tendidos de suministro a
partir del <cual, la Direccidn General de Patrimonio v
Promocidn Cultural o el Ayuntamiento de Béjar podrén
iniciar, previa comunicacidén mutua acciones tendentesg a
la ejecucién sustitutoria de las modificaciones de 1las
redes.

CAPITULO 4. CONSERVACION DEL PATRIMONTIO SOCIAL Y
ECONCMICC.

Articule 53. Derechos sociales de la poblacidn
residente.

i. En virtud éde 1la Leyv del Suelo y Reglamento de
Planeamiento, en 1la gestidn de los planes, 1la
Administracién deber& asegurar la mayor participacion
de 1los 1interesados, adoptando para ello las medidas
precisas que garanticen la defensa de los intereses de
la peblacidén afectada por dicho planeamiento.

2. Es deber de la Administracién promover las
condiciones necesarias Y establecer las normas
pertinentes para la efectividad del ejercicio de 1la
libertad e igualdad de los individuos y de los  grupos
sociales, facilitando la participacidén de los mismos en
la consecucién efectiva del derecho a una vivienda
digna v adecuada, redgulando la utilizacidn del suelo de
acuerdo con el interés general, inmpidiende  su
especulacion v delimitando el contenido del derecho de
propiedad mediante 1la funcidén social del mizmo (art.
9.2, 23 y 347.1 de la Constitucidn Espafiola de 1978).
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3. Entre los derechos sociales y econdmicos gue pueden
protegerse con el  Plan, se adoptaran las medidas
oportunas para controlar, dirigir las awvtividades

econdmicas en la ciudad, y distribuir més racionalmente
sus areas de servicio a la poblacidn.

3. Las operaciones de democlicidn, reedificacidon
renovacién o rehabilitaciédn que hubieran de llevarse a
cabo por el cumplimiento del presente FPlan, ocon
arrendamiento, otorgaradn el reconocimiento del "derecho
de retorno® de 1os inquilinos © arrendamientos al
inmueble que en lugar del primitivo se reedificase.

5. E1 ejercicio del "derecho de retorno” que asiste a
los inguilinos o arrendatarios se realizara en los
términos previstes en el articulo 81 y siguientes de la
ley 40/1964 de Arrendamientos Urbanos, tal y como
establece 1la Disposicién Adicional Quinta de la Ley

8/90.

6. Rehabilitada o reconstruida la finca, cada vivienda
o Jocal asignado a los inquilinos que lo desearan,
dispondra de una superficie mavor de las 3/4 parles de
las que antes ocupaban, de ijguales instalaciones vy
servicios v estard situada a la altura vy posicidn
an&logas (art. 83 L.A,U.).

7. Cuando se cumplan todos los compromisos, la  renta
maxima exigible a los ingquilinos serd la que determina
el articulo 84 L.A.U.

8., En las obras gque se llevaran a <abo para 1la
rehabilitacidén o  conservacion o mejora  Jdel imnueble
catalogado, <o c¢uando, en otro caso, se evitase su
demolicidn, deberd recabarse de la Admninistracidn la
cooperacibdbn  econdmica oporbtuna. El costo de las  obras
de mejora realizadas podra repercutirse entre los
alqgquileres de la totalidad del inmueble en un 12% annal
del «capital invertido global, no pudiendo exceder dicha
repercusion del 50% de la renta anual mediante recibos
mensuales complementarics, de conformidad con  los
articules 182.2 L.S. y 168 L.A.U.

9, ctuando el arrendador no consienta en las obras de
mejora requeridas por la Administracidén  Actuante vy
dejara transcurrir 30 dias sin comenzarias <« 3 menes
sin  terminarlas, el inquilino o arrendatario podra ser
autorizado judicialmente para llevarlas a <abho (arvt.
118 v 114, causa 7% LAY,
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16. En 1la determinaciénm de las indennizaciones
arrendaticias vy en la valoracién de las edificaciones
se utilizaréan los criterios estimatives del articulo 43
de la lLey .de Expropiacién Forzosa v se tendran en
cuenta las siguientes cilrcunstancias:

a. Dificultad de sustitucidon del arrendamiento  en
condiciones analogas v especialmente la dervivada
de 1la diferencia de rentas.

b. Cuantia de los gastos de traslados por
licencia, portes, nuevos contratoes, etc.

c. Valor de las mejoras realizadas en =1 1nmueble
cuando su percepcidén corresponda al arrendatario.
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TITULO III. REGIMEN JURIDICO DE LA EDIFICACION,
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CAPITULO 1. DEBERES DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO.

-

Articulo 54. Obligacicnes de conservacidn genérica de
las edificaciones.

1. Los propietarios de las edificacicones deberan
conservarlas en buen estade de seguridad, salubridad ¥
ornato publico, sin perjuicio de lo dispueste en el
articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos {art.
19 Ley 8/90).

2. En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 10 de
la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico v

Valoraciones del Suelceo, la Direccidbn General del
Patrimonio vy Promocidn Cultural o el Avuntamiento
ordenardn de oficio 0 a instancia de cualquier

interesado, la ejecucidn de las obras necesarias para
la conservacion de las buenas condiciones de seguridad,
salubridad Y oruyato de las edificaciones,
urbanizaciones ¢ ferrenos, cuando sus propletarios no
cuidaren de esta consgservacidn a que estan obligados;
procediendo, en caso de ne ejecutarlas, a la incoacidén
de expediente sancionador v, posteriormente, a su
ejecucidn subsidiaria, de conformidad con leos articulo
223 L.S., 164 v 108 de 1la Ley de Procedimiento
Administrative, v 10.3 del R.D.

3. Las obras se ejecutarin a costa de los propietarios
81 ge contuvieren en al limite del deber de
conservacidn que le corresponde ¢ supusieran un aumento
de valor para el inmueble v hasta donde éste alcance; y
con cargoe a  la  entidad gque lo ordens cuandoc 1o
rebasaren para obtener mejoras de interés general {arct.
182.2 L.S. v 11.2 R.D.}.

1. Be entenderan como obras contenidas dentro del
limite del deber de conservacidén que corresponde a 1o
propietarios, y a su c¢osta, aquellas que:
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a. Mantengan los terrenos, Yy edificaciones en
condiciones suficientes de seguridad, salubridad y
ornate publico, segin log criterios técnicos

consagrados de estahilidad vy habitabilidad de 1las
construcciones vy los propios de carécter estético
de ectas Ordenanzas.

b. O todas aguella obras de conservacidn,
necesarias para obtener las condiciones anteriores
de seqguridad, salubridad y ornato, cuyo coste de
reparacion {Q) sea dgual o inferior al 50% del
valor actual {Va) del inmueble o partes o plantas
afectadas, calculado conforme a la siguiente
expresion:
(3 = % Va,

Va se determinarid en funcidén del articule 83.3 de
la Ley B/80.

5. Cuandeo las anteriores obras de coenservacidn,
rebasaran estos limites, podra plantarse el supuesto de
declaracion técnica de estado ruinoso del inmueble, En
los edificios catalogados podra ordenarse £
conservacién para obtener mejoras de interés general,
e Cuvo caso lag obras se ejecutaran con cargo a  los
fondos de la entidad que lo ordene en la cuantia
precisa  que rebase el limite del deber de conservacidn

que carresponde  a los propietarioes, sagun queda
desarrollado en el numero anterior, vy con las dends
condiciones que procedan  por razén de  los  fondos

publicos  empleados  fart. 66 y 182 L.S.), reguladas vy
contenidas en el correspondiente convenio a suscribir
en cada caso, entre la Administracidédn actuante y  la
propiedad.

6. 81 (Q) son los costes de reparacidn totales miniwos
necesarios, se ltendra:

831 ©Q =2 ¥ Va, declaracidédn de ruina {art. 183.2-b
1,.3.}) con posible participacidn de la
Administracidédn en su financiacidn, segin convenio a
suscribir.

531 < Y% Va, deber de conservacidn, sin ruina.
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Articulo 5b5. O0Obligaciones de conservacidén especifica
del patrimonio catalegado.

1. Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos
catalogados guedaran exceptuados del régimen comin de
declaracion de estado ruinoso. Cuande fuese preciso
proceder a la demolicidn o despiece de las partes o
elementos en estado de ruina, las intervencicnes se
conducirdn como se contiene en el articulo 23 de 1las
presentes Ordenanzas.

2. Los propietarios de inmuebles del patrimonio
catalogado, ademas de las obligaciones genéricas de
conservacidédn del articulo anterior, deberan realizar
lag obras de adaptacién, conservaciodn y rehabilitacidn,
reqgueridas por el presente Plan para adecuarlas a sus
condicianes estéticas, ambientales y de seqguridad,
salubridad v ornato publicos, de conformidad con 1o
exigide en los art. 66, 73 y 182 .S., art. 10 Ley 8/90.

3. Se prohiben toda c¢lase de usos indebidos, anuncios,
carteles, cablesg, postes, margquesinas O eiementos
superpuestos y ajencs a los edificios catalogados. los

existentes deberdn suprimirse, demclerse o retirarse en
un plazo a fijar desde la aprobacidn del presente Plan
Especial. Log propietarios de los locales comerciales o
de los inmuebles, v las compafifias concesionarias de
lineas de teléfono o de electricidad, deberan retirar,
demeoler o instalar subterrdneos dichos aditamentos,
haciéndole el Avuntamiento en accidn sustitutoria vy
cobrandelo por via de apremio, por virtud del articulo
19.3 de la Ley del Patrimonic Histdrico Espaiol,
articulo 66 v 182 1..S.; 13 de la Ley 10/1966 del 18 de
Marzo acobre Instalaciones Eléctricas y articulos 2, 7 v
B8 de la Ley 3/1976 del 11 de Marzo sobre Servidumbres
de Paso de Lineas y Cablez de Comunicacidon (articulo
521 .

1. Cualesquiera obras que hubiesen de realizarse en
edificios catalogados, aunque fuesen obhras menores, ge
realizaran bajo 1la direcceidn v  supervision de os
técnicos a que se refiere el articulo 23.
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Articulo b56. Obligaciones y ayudas econdbmicas para la
conservacidn.

1. Los propietarios de bienes incluidos en el catalugo

de este Plan podran recabar para conservarlios 1la
cooperacidn  del Ayuntamiento, Diputacidn, Censejeria de
Medio Ambiente Vi Ordenacidn del Territorio, v

Consejeria de Cultura vy Bienestar Social de la Junta de
Castilla vy Ledn que la prestardn en condiciones
adecuadas {ver art. 182.3 L.S.}.

2. En los edificios protegideos se entendera gque no
experimentan incremento de valor mientras subsistan 1la
indicada proteccién a los efectos de la aplicacidn  del
Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos.

El Avuntamiento elaboraré Ordenanzas Fiscales
especificas que regulen el tratamiento fiscal de todas
las figuras dimpositivas de Dbase urbana cuyo hecho
imponible se localice en el Conjunta
Historico-Artistico de Béjar.

Esta ordenanza contendrd la determinacidn de cuantia v
forma de abono de la aportacidn econdmica municipal «que
se determine, para lo gue debe efectuarse un Programa

baio el epigrafe “avudas a Edificios v Elementos
Catalogadosg", gque también deberd contemplar, las ayudas
especificas y beneficicos fiscales a los que hage

referencia el art. 26.2 de la Ley 8/1990.

3. Cuande las obras de conservacidon de un  inmueble
incluido en el Patrimonio catalogado definideo en estas
Ordenanzas rebasaren 1los limites a que se refiere el
art. 54, el Avuntamiento, la Direccidn General del
Patrimonice vy Promocién Cultural, vy demés organismos
tutelares participaran en la parte de 1las obras
imprescindikles cuyo importe sobrepase dichos limites,
con las condiciones adecuadas; sin perjuicio del deher
de ejecucidn de las obras quie corregponden al
propietario, quien en todo cagso, debera realizarlas a
su costa en la otra parte exigible a su deber de
congservacion.
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4. En el <caso de que los propietarios de inmuebles,
catalogados o no, no realizaran las obras de adaptacion
requeridas por el presente Plan, o por las normas o
provyectos de cardcter higtdrico-artistico, podran
realizarse por el Ayuntamiento en ejecucién subsidiaria

o podré expropiarse total o parcialmente el edificio o
s&lo su fachada {art. 66 L.S.) art. 78.1 a) Ley 8/1990.

5. Cuando en los edificios catalogados no se realizasen
las obras de conservaciédn exigidas, o fueren objeto de
uso indebido, estuviesen en peligro de destruccién o
deterioro o no estuviesen debidamente atendidos, podrdn
ser expropiados con caricter sancionador y por razén de
utilidad puablica.

6. Cuando fuese necesario realizar las c¢bras
imprescindibles de consolidacidn en un edificio
catalogado, y no las emprendiese el propietario a su
costa, ge podra costear total o parcialmente las obras,
conceder un anticipo reintegrable con la garantia del
edificic para rehabilitarlo, ejecutarlas
subsidiariamente a costa del obligado o incear el
expediente de expropiacién previsto en el articule 66
L.8. f{art. 23, 24 36 y 37 L.P.H.E.} y art. 74 a 85 de
la Ley 8/1990.

7. Las condiciones de las ayudas econdémicas que podran
concederse a las obras de conservacién, restauracién o
rehabilitaciébn a gque se refieren los numeros 1, 2. 3 Y
6 anteriores, se concertaran con los interesados, Dbien
mediante subsidio de 1los intereses derivados de 1los
préstamos, Dbien mediante la constitucidn de entidades
mixtas en la proporcién que las aportaciones
respectivas a las obras significasen sobre 1la
valoracién del edificio y sus rentas, o bien mediante
otras foérmulas adecuadas, considerando en todo caso las
cendiciones soclioeconbmicas particulares de la
poblacién interesadas v el grado de utilidad social de
las ohras.

Esta condiciones se determinardn en el convenio a
suscribir en cada caseo, entre la Administracidn

actuante v los administrados.
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CAPITULO 2. VIGILANCIA, CONTROL Y CUMPLIMIENTO DEL
DEBER DE CONSERVACION.

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo B57. Titularidad del deber de Conservacidn.

Los propietarios de las edificaciones deberan
conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad vy
ornato publico sin perjuicio de lo dispueste en el
articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 58. Titularidad de la vigilancia de
Conservacion.

La wvigilancia vy el control del deber de consecrvar 1las
edificaciones corresponde a la Corporacidn, asistida
directamente de la Policia Municipal y de los Servicios
Municipales en el 4area de sus respectivas competencias.

En los ambitos delimitadosg de los B.I.C., la vigilancia
compete al Ayuntamiento que deberd comunicar cualguier
incidencia detectada a la Direccion General de
Patrimenic vy Promocidn Cultural en un plazo de 24 horas
desde sgu conocimiento.

Articulo 59. Inicio del procedimiento.
El Procedimiento para exigir el deber de <conservar,

podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier
persona que tuviere conocimiento de su incumplimiento.
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Art{iculo 60. Contenido del procedimiento.

Incoadc el procedimiento, los Servicios Técnicos
Municipales o la Unidad Técnica Territorial de 1la
Direccién General de Patrimonio y Promocidn Cultural
practicardn 1la inspeccién del edificio y emitirdn un
informe que constaré de las siguientes partes:

a. Descripcidn de los dafios denunciados y cuantos
pudieran apreciarse en la inspeccién, indicando
las causas de los mismos.

b. Relacidén de las obras necesarias para reparar
los daiios antes mencionados.

c. Determinacién del plazo de ejecucidn de 1as
obras relacionadas, en la medida, que fuera

posible, y estimacidn de su caracter urgente si
.exlistiese.

Articulo B1.

Emitido el informe técnico a que hace referencia el

articulo anterior, la Alcaldia o la Direccidén General
de Patrimonico v Promocién Cultural si consideran
oportuno proseguir el expediente, lo pondran de

manifiesto a los propietarios del inmueble, inquilinos
Yy otros interesados gi los hubiera, concediéndoles un
plazo minimo de 10 dias para presentar las alegaciones
que estimen oportunas, salvo en los casos de urgencia y
peliqgro.

Articulo 62. Resolucidn del procedimiento.

1. A 1la vista de las alegacicnes presentadas y previo
informe de 1los Servicios Técnicos Municipales o de la
Unidad Técnica Territorial si fuera preciso, se elevari
propuesta de resolucién al Alcalde o al Director
General del Patrimonic y Promocidédn Cultural para que,
si lo considera oportunc, ordene al propietario del
inmueble el cumplimiento de lo indicado en el infoime
técnico, con apercibimiento de gue, transcurridos los
plazos sefialados sin haberse llevado a cabo lo ordenado

se procedera a la incoacidén del expediente sancicnador,
con ilmposicidén de multas.
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En 1la resolucién, ademds, se requerird al propietario o
a sus administradores la ejecucidn de 1la orden
efectuada, v se le comunicard que en cagso de no
cumplirla s& ejecutara a su costa por 1los Servicios
Municipales ¢ Empresa a la que se adjudique, en
ejercicio de 1la acciédn subsidiaria, de acuerdo con 1lo
dispuestoc en los articulos 194 v 106 de 1la Ley de
Procedimientoe Administrativeo, articulo 223 de 1la Ley
del Suelo v articulo 36 de 1la Ley del Patrimonio
Bistérico Espafoel.

2. La resolucidn anterior se pondrd en conocimiento de
los 1ingquilincos o arrendatarios, haciéndoles saber el
derecho gque les asisgte para realizar 1las obras
ordenadas, segin lo dispuesto en el citado articulo 11¢
de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 63.

1. Notificade a los interesados el decreto a que hace

referencia el articulo anterior ¢on expresiénl.dp 0s
recursos pertinentes, y comprobado su 1ncumplimiento,

1los Servicics Técnicos Municipales o 1la
Técnica del Patrimonio emitirdn nuevo informe en el que
podran pura vy simplemente ratificar el anterior o
exponer las indicaciones que estimaren convenientes a
la vista de lo cual la Alcaldia ¢ la Direccidn General
de Patrimcnio ¥ Promocidn Cultural podrad ordenar  1la
redaccidn del correspondiente provecto, 51 fuera
necesario por la entidad de las cobras, ¥y en su c<aso,
memoria valorada con indicacién del Presupuesto vy
Pliego de Condiciones de las obras a realizar.

Inspeccidn

Para el caso de urgencia vy peligro, en el informe se
indicard el coste estimado de las obras, redactandose
posteriormente el proyecto de ejecucidén, si fuere
necesario por 1la entidad de las mismas.

2. La Alcaldia o la Direccidn de Patrimonio y Promocidn
Cultural decretara igualmente la incoacidn del

expediente sancionador para imposicién de multa cuvya
resolucidn contendra el requerimiento de ejecuciébn vy
advertencia de ejecucidn subsidiaria contemplada en el

art. 62.

3. El1 importe de la multa serd del valor de las obras
necesarias para subsanar las deficiencias
correspondientes.
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Articulo 64. Ejecucidén subsidiaria.

1. Transcurridos dos meses desde la notificacidén de
resolucidén dimpeniende la multa sin que se hublese
ejecutadoc las obras, la Alcaldia o la Direccidn General
de Patrimonio y Promocidn Cultural decretard la puesta
en préctica de la ejecucién subsidiaria.

2. Simulténeamente, y como medida cautelar, decretara
el cobro del 1importe total estimado de las o©bras a
realizar, conforme auteriza el articuleo 106 de la Ley
de Procedimientc Administrative, gque se considerard
efectuado c¢on carflcter provisional y en calidad de
depdsito.

Articulo 65.

Si existiera peligroc inminente, se procederd conforme a
la necesidad gue el caso exige, a cuyo efecto 1la
Alcaldia o la Direccién General de Patrimouio vy
Promocién Cultural ordenard a la propiedad la adopcidn
de 1las medias necesarias para evitar dafios v perjuicios
a las personas o Cosas,

Articulo 66.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el
informe técniceo, 1las obras se comenzaran en el plazo
sefialade, sin perijuicio de solicitar posteriormente la
correspondiente licencia en el plazeo gque =e indica.
Deberan asi mismo esgspecificarse en el informe 1las
condiciones en gue hayan de ejecutarse las obras, cuyo
contrel se llevard a cabo por los Servicios Municipales.
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CAPITULO 3. EDIFICIOS Y ELEMENTOS "FUERA DE ORDENACION"
+Y "FUERA DE ORDENANZA®".

Articuleo 67. Naturaleza y alcance del concepto "fuera
de ordenacidn” y "fuera de ordenanza".

1. Los edificios, elementos e instalaciones erigidos
con anterioridad a la aprobacidn del Plan gue resulten
disconformes con el mismo, serdn calificados cono
imprepios.

2. 8e definen como edificios o elementos “impropics con
caracter sustantive” los gue no se ajusten a las
condiciones de edificacidén exigibles {altura, volumen,
tipologia, alineacién o calificacidén} por este Plan vy
se declaran "fuera de ordenacidn™.

3. ¥ edificios o elementos "impropios c¢on caracter
adjetivo", los que posean elementos inadecuados
claramente disonanteg o impropics del ambito en que se
hallan {anadidos superfluos en edificics c¢atalogados,
fachadas, materiales, decoraciones, publicidad
marguesinas, etc.} que reguieren la supresidn o
modificacién de sus anadidos o elementos inadecuados,
estando "fuera de ordenanza'.

Articulo 68. Régimen general ¥y excepciones.

1. 3 los edificios, elementos o 1instalaciocones
calificados <come "impropios con caricter sustantivo™, o©
"adjetivo", se 1les aplicard el régimen establecidoc en

el articule 60 v concordantes de la Ley del Suelo, del
siguiente modo:

a. Dicho régimen se aplicard en su integridad a
los edificios o instalaciocones destinados a un uso
dotacicnal o publico, a los edificios incluidos en
‘Unidades de Ejecucidn en las que la iniciativa de
desarrcllo sgsea piablica, vy a los definidos cono
"impropios con caracter adjetivo® en el nUmero 3
del articulo anterior.
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b. Para 1los edificios, elementos © instalacicnes

calificados COomo "impropios con caracter
sustantivo® sdélo por su altura, volumen o©
tipoleogia la aplicacidn del régimen de "fuera de
ordenacidn"” sSe diferird al momento de su

demolicidn o sustitucidn.

2. En todo caso, cuando se proceda a la demolicién o
sustituciédn de los edificios, las nuevas construcciones
se adaptaran a las determinaciones del Plan, sin
dereche a indemnizacién por las obras autorizadas.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y
SUS USOS.
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CAPITULO 1. CONDICIONES DE APROVECBAMIENTO Y EDIFICACION

.

SECCION PRIMERA. DE LAS CONDICIONES DE LA PARCELA.

Articulo 69, Solar.

Se entiende por solar la unidad predial o parcela
susceptible de ser edificada conforme al plan y ubicada
en Suelo Urbano.

2. Tendran la condicién de solar las parcelas de Suelo
Urbano gue relnan los siguientes reqguisitos para ser
edificables:

.a. Que estén emplazadas con frente a una via
urbana o plaza que tenga pavimentada la calzada v
aceras, vy disponga cuando menos de abastecimiento
de agua, evacuaciédn de aguas de conexidn con 1la
red general de alcantarillade ¥y suministro de
energia eléctrica.

b. Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

Cc. Que ain careciendo del reguisito a.} anterior,

se asegure la ejecucidn simultanea de 1la
edificacién vy de la urbanizacidn, con 1los
servicins minimos precedentes, conforme a un

proyecto de obras aprobado por el ayuntamiento vy
con arreglo a las garantfas del art. 40 del
Reglamento de Gestion, hasta que la parcela
adquiera la condicidn de solar.

3. La posicidn de la condicidén de solar no implica, por
s{ misma, el derechoc al cotorgamiento de 1licencias de
edificacién o© parcelaciédn, cuando la parcela no revna
las condiciones de edificabilidad exigidas en el Plan o
esté sujeta a Estudio de Detalle o Unidad de Ejecucidn
previas o) simul tdneas para el seflalamiento de
alineaciones y vrasantes y para el reparto de cargas vy
beneficios.
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Articuloc 79. Alineaciones y rasantes.

1. Las alineaciocones contenidas en la documentacidén del
presente Plan, tendréan el caracter de alineacidén
oficial, v diferenciarédn los limites entre la propiedad

piblica vy la privada N entre las superficies
edificables y las que no lo son.

2. Alineacién oficial exterior o de calle.

- 8efiala &l 1imite entre los espacios publicos para
viales © plazas y las parcelas o solares. En general,
salvo seflalamiento concretc en los plancs © supresién
de 1las alineaciones anteriores, seréan las definidas por
la linea de edificacidén actual.

3. Alineacién oficial interior de parcela o manzana.
Sefiala el l1imite entre la propiedad susceptible de
edificacidn vy el &espacio no edificable interior de
parcela o manzana.

4. Rasante Oficial.

Es el perfil longitudinal de las vias existentes en 1la
actualidad, o el que se determine para ambitos en log
que hace falta un instrumento o sistema de actuacidn
urbanistica de desarrollo.

Articulo 71. Parcela edificable. Frente minimo y maximo.

1.

se consideran edificables directamente, a excepcién de
las incluidas en las distintas Unidades de Ejecucién vy
de las sometidas a agregacién parcelaria.

2. Las agregaciones permitidas y grafiadas en 1los
Planos de Ordenacidn serdn de obligado cumplimienteo
para la renovacidn de las edificaciones existentes en
las mismas. No cbhstante, en las edificaciosnes
existentes sobre dichas parcelas podrad intervenirse con
obras de conservacidédn y mantenimiento, de manera nque se
garantice su adecuacion funcional y fisica.

3. Las parcelas no catalcgadas, no incluidas en Unidades
de Ejecucidn ¥y no sometidas a procesos de agregacidn

podran subdividirse en parcelas de superficie superior a
180 m2 y frente minimo a via poblica de 10 m {art. 94 a

96 de la L.S.)
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4., Los scolares edificables, actualmente escriturados
con dimensiones menores de las anteriores, se
consentirad que se edifiquen separadamente si no hubiese
posibilidad de agreqgacién por las circunstancias
derivadas de su emplazamiento, de las tipolcogias o del
estado de las edificaciones de las fincas c¢ircundantes
o de otros condicionantes. En el caso de ser edificado,
deberi garantizarse la construccidn de una vivienda
minima. En caso de imposibilidad manifiesta de ser
edificable, el solar serd reparcelable o expropiable.

SECCION SEGUNDA. DE LAS CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articule 72. Condiciones de posicidn de la edificacidn
en la parcela. Fondo edificable.

1. Los edificios protegidos con Proteccidédn Integral
(P.T.} vy Protecci®dn General (P.G.) definen con su
actual ocupacién de parcela la posicidn de 1la
edificacién.

2. Para 1las parcelas con edificios catalogados con
Protecciédn Parcial (P.P.) y para el restoc de parcelas
con edificios no catalogados o sin edificar, el Plan
delimita graficamente la posiciédn de la edificacidén al
fijar la alineacidn respecto a la via publica, sus
linderos c¢on las parcelas limftrofes Yy su fondo
edificable, gue se determina come parémetro fijo de 1la
edificacién, dejande libre el resto de la parcela due
no sera edificable.

Articulo 73. Altura maxima de la edificacién.

1. Los edificios protegidos en las caltegorias de
Proteccién Integral P.I. y Proteccidn General P.G., a
los efectos de nimero de plantas y altura de cornisa
mantienen las actualmente exXistentes, sin perjuicio de
que determinados afiadidos ¢ sobreelevaciones realizadas
con  posterioridad a la construccidn del edificic puedan
ser considerados como elementos impropics a los efectes
previstos en el articulo 67.
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2. Para 1los edificios catalogades con Proteccidn
Parcial en que se permitea la elevacidn de plantas, v
para el patrimonio no catalogado el numerc de plantas vy
altura de cornisa del nuevo edificio se regulara por el
Plano de Ordenacién n? 1. Ordenacidn pormenorizada.
Condiciones de la edificacién, donde se especifica
sobre c¢ada parcela el namero maxime de alturas
permitidas en numeracidn romana.

Cuando dicha asignacidn supera las alturas de 1la
edificacidn existente supone la posibilidad de
elevacidn de 1la misma, cumpliendo el resto de
condiciones de la edificacién. Cuando, por el
contrario, esta asignacidn supone una disminucidn en

altura actunal, el edificio queda "fuera de ordenacidn”,
por exceso de altura v son de aplicacidn los articules

67 vy 68.

Como criterios para medir las alturas grafiadas vy
adjudicadas a los edificios catalogados con Proteccidn
Parcial gue admiten elevacidédn, a los no cataleogados en
su  rencvacién y a los de nueva edificacidén sobre el
suelo vacante, se tendrid en cuenta la localizacidn de
las parcelas en relacidin con los edificios Catalogados
con Proteccidn Integral o General.,

3e producen asf situaciones de colindancia y de
proximidad.

La situacidn de colindancia se refiere a la
localizacidon Jjunto a edificios catalogados con P.I. o
P.G. en el mismo perimetro de manzana.

La situacidn de proximidad viene definida cuando enlre
la parcela v el edificio catalogado con P.I. o P.G. mé&s
cercano no existen mds de 20 m, medidos en el perimetro
de la manzana.

En estas situaciones 1la altura de las distintas plantas

permitidas vendra definida por la referencias
horizontales del edificio catalogado. En su basamento,
en su cornisa vy en sus plantas intermedias con

tolerancias en funcidn de las rasantes de 50 cm (en mas
O en menest.
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En defecto de estas situaciones de colundancia vy
proximida@ la altura de las plantas vendrd referida

segun el siguiente cuadro:

.

Ntimero de Plantas Altura Méxima
Una {baja} 3,50 m
Dos {baja + una} 6,50 m
Tres {baja + dos} 9,50 m
Cuatro {baja + tres} 12,50 m
4. Por encima de las alturas maximas sblc se podré

elevar la cubierta inclinada gque ocultard los cuartos
de maquinas del ascensor, de instalaciones, cajas de
escalera ¥y elementos regulados en el articulo 83, sin
perijuicio de las limitaciones establecidas.

5. En el planc de la fachada por encima de las alturas
méximas, sSe permitird la sobreelevacidn de elementos
decoratives de remate, tales como barandas, antepechos
de proteccidn y elementos regulados en el articulo 86,
sin perjuicieo de las limitaciones establecidas en el
articulo 83, en las mismas condiciones que en el
apartado anterior respecto a malteriales y terminaciones.

6. A la altura méixima, antes determinada en el cuadro,
se le podrd aplicar una tolerancia de 50 cm {en mds o
menos) con el fin de adecuarla a los edificios
advacentes, siempre que ellc esté justificado.

Articulo 74. Medicidn de la altura y del namero de
plantas.

1. La altura de las edificaciones se medird en la
vertical que pasa por el punto medic de la alineacién
oficial exterior en c¢ada solar v desde la rasante
oficial de acera hasta el plano inferior del forjadeo o
alero de la tltima planta en la alineacidn de fachada.

La numeracidén romana que indica Ia méxima altura
permitida en cada parcela del Conjunto se refiere a 1la
calle que da 1la direccidn postal a las parcelas con
frente a més de una calle perimetral y a partir de ella
se extiende hasta el fondo edificable
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2. No se admitirédn altillos ni espacios abuhardillados,
o entreplantas que se acusen en fachada y tuviesen
acceso independiente del de la planta baja.

Articulo 75. Altura libre minima.

1. En los casos en (gue la altura maxima no esta
referida a alglin elemento protegido, la altura minima
entre forjades serd de 2,60 m en las plantas altas y de
3,20 m en la planta baja.

Articulo 76. Volumen Agotado.

En las parcelas con aprovechamiento urbanistico agotadoc
o0 scbhrepasado, queda expresamente prohibido cualguier
obra gue suponga incremento de su edificahbhilidad y las
que se permiten son las de Conservacidn y Mantenimiento.

Ante el dimprobable casc de tener gue proceder a 1la
sustitucidén de uno de estos edificios la altura y el
niimerc de plantas Y la ocupacidn de la nueva
construccién se regula en los Plancs de Ordenacidn como
para el resto del Conjunto.
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SECCTON TERCERA. DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LA
‘ EDIFICACION.

Articulo 77. Espacios libres de parcela.

1. Son los espacios libres de edificacidn, situados
dentro de la parcela.

2. Aquellas parcelas que tengan sefialada una
profundidad edificable o una alineacién interior, ésta
habrd gque entenderla valida para la totalidad de 1las
plantas situadas sobre rasante, incluida la baja:
debiéndose tratar del espacio interior no edificable,
como espacio libre ajardinado, aln en el supuesto de
gue se utilice el subsuelo para aparcamientos.

3. Fn 1los espacios libres de parcela en que exXistiese
algan tipo de arbolade las nuevas edificaciones deberén
conservar y respetar el mencionado arbolado.

La existencia de arbolado anula 1la posibilidad de
ocupar todo el fondo de parcela.

Articulo 78. Patios de iluminacién o ventilacién.

1. 8Son los espacios libres configurados por dos o més
paramentos, cuya finalidad es pesibilitar la
iluminacidén vy ventilacién de las estancias recaventes a
los mismos.

2. En los patios de iluminacién y ventilacidn, 1las
dimensiones minimas vy su superficie se regularén de
acuerdo con el siguiente cuadro:

Difmetro minimo del Superficie N2 de plantas
circulo gque debe minima m?2 a las que
quedar inscrito. sirve el patio

3 g 2

3,30 12 3

3,50 14 4
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3. En 1las parcelas en que la dimensién paralela a 1la
fachada en la linea de eje del patio, sea menor o igual
que el didmetro minimec més 1 m, existird la posibilidad
de disminuir la dimensidn del diametreo minime definido
en el punté antericor manteniendo la superficie minima
sefialada en el mismo punto, previo informe del servicio
municipal correspendiente. En ningdn c¢aso, la dimensidn
minima serd infericr a dos metros.
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SECCION CUARTA. DE LOS CERRAMIENTOS DE LA EDIFICACION.

t

Articuleo 79. Criterics Generales.

1. Corregponden a esta geccidn la regularizacidn de las
aspectes concernientes a la configuracidn exterior,
volumetria, composicidn, materiales, tratamientos,

textura y color, en los edificios de nueva planta y en
las actuaciones en los edificios catalcogados.

2. A estos efectes toda solicitud de licencia de obras
nueva deberd ser acompaiada de un estudio grafico de
lag 1lineas de remate de corconacidn, cornisa, separacidn
entre cuerpo bacawmental v cuerpo central, materiales,
textura v color del frente de manzana en gue se
encuentre el sclar.

81 éste es esquina o semiesqguina, se analizaran los dos
frentes de fachada existentes.

Este estudio comprenderd un andlisis de los elemenlos
antes geffalados, formulando hipotesis sobre las leves
de compesicidn métrica referidas a longitud,
proporciones v ritmo de vanos v maclizog, aszi como  las
leves de utilizacién de materiales, textura y color,
para justificar la propuesta gue formule.

3. ©Se pondra especial cuidade en armonizar sistemas de
cubierta, cornisas, niveles de forjados, dimensiones en
liuwecos vy  macizos, composicién, materiales, color v na
por tltimo menocs 1mportante, detalles constructivos.

4. Como criterio general, la composicidédn del edificio
adoptara una diferenciacion de las partes del paramento
de fachada en tres zonas: basamento, cuerpo central v
coronacidn, en base a consideraciones histéoricas y o de
referencia formal a la tipologia v caracter
arquitectdnico del Conjunto Histdrico.

Es facultativa la posibilidad de senalar en fachada las
lineas de¢ basamento y cornisa, cuandoe 1los edificios no
se  encuentren en colindancia o proximidad con element os
catalogades con Proteccidn Integral o General.
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5. Se prohiibe la colocacidn, sobre el cuet po
basamental, fachada, cornisas vy coronacidn  de los
edificios, de elementos de instalaciones de cualqguier
tipo {canalones Y hatantes, aparatos de aire

acondicionado, ete.).

Sera de obligado cumplimiento por parte de los
propietarios de los edificios v por parte de los
reponsables de las Compahnias Suministradcras el

articuleo 19.2 de 1la Ley 16/1985. E1 régimen ue
establece este articulo serd de obligado cumplimiento
para todo el Conijunto Histdrico.

Se toleraran 1las bajantes, instando sl correacta
congervaclion, en aguellos bienes del Patrimcecnio
Catalcgado en los gue su presencia hava constituido un
notive mag en la compeosicidn del edificio.

Articulec 8f. Parte Basamental.

1. Es 1la parte del edificio definido por 1a planta
baja, v en su caso primera, v en cualquier caso la zona
del migmo comprendida entre la rasante de calle v la
linea horizontal representativa de los primervos
voladizos o©  impostas existentes en el paramente de 1a
calle en que se encuentra el edificio.

2. Los sillares gque conforman la mavor parte de Jos
zGcalos de  1la edificacidn tradicional tienen 1la
consideracion de elementos protegidos con proteccién
general, vy deberdan ser reutilizados si se procede a la
renovacion del edificio v este no  se  encuentra
catalogado.

El proyecto de obras de demolicidn considerar
especificamente su desmontaje Vv almacenamiento y el
provecto de construccidn su reutilizacidn.

3. No se permitiran ni voladizos ni marquesinas,

4. Se autorizardn salientes de elementos compositives
realizados con materiales no disonantes hasta un maximo
de 15 ocm medidos perpendicularmente a la alineacion,
siempre v cuando la acera ternga mis de 80 cm en el
punto del saliente.
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5. En cualquier c¢aso la disposicidén de los huecos vy

elementos compositivos Y la utilizacidn de los
materiales deberd corresponderse con los del resto de
fachada. .

En 1la edificacidn existente, cualqguier obra que
afectande el cuerpo basamental se acoje a alguna ayuda
oficial, estd obligada a reformar los aspectos de las
plantas bajas vy 1locales comerciales, al objeto de

recuperar la estructura y compesicidn coriginal gue hava
resultadcoc alterada por reformas pasadas.

Antes de abrir o reformar un local se deberd presentar,
para su aprobacidn por el Ayuntamiento o la Direcciédn
General de Patrimonioc y Promocidn Cultural, un provecto
de adaptacidn, cuanto mencs en su aspecto exterior, a
la compesicidn general del edificio. Las directrices
del primer provecto de adaptacién gue se realice por
edificio marcara las pautas generales {relacidn
vano-macizo, altura-tamafio vy dimensién de lcos huecos,
materiales v texturas) de actuacidén en el resto de los
locales del edificio.

6. E! hueco de acceso al garaje no modificaréd 1la
composicién  del edificio ni la disposicidén ni ritmo de
huecos. No podréd ir asociade al hueco de acceso del

edificio.

7. Tode hueco de acceso al edificio en planta baja se
cerrari obligatoriamente al exterior mediante elementocs
adecuados de carpinteria. Los 2aguanes horizontales
para acceso de vehiculos al garaje deben estar asimismo
cerrados al exterior.

8. Los accesos a los edificicos se produciran por sus
fachadas principales cuando exista mas de wuna. El
acceso principal ocupard toda la altura del basamento
del edificico, manifiestese o no ésta sgituacidn en
fachada.

9. FEn el caso de utilizar una linea de imposta para
resaltar 1la diferenciacidn entre el cuerpo basamental v
el cuerpo de fachada éste podréd tener hasta 15 cm de
profundidad vy 25 cm de ancho vy deberd ser realizada con
los mismos materiales y tratamientos que el restoc de
las fachadaszs.
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1¢. 8Se tolerard la colocacidén de muegtras vy rdtulos
siempre dque su espesor sea menor de 15 ¢m, se <¢oloquen
formandeo parte del ritmo vertical de 1la composicidn
general del* edificio, sin distorsicnar el ritmo de
huecos en el basamento, su altura no sobrepase los 56
cm ¥y su superficie no sea mayor de 0,7 m2. Esta
expresamente prohibida su colocacidn cerrando parte o
teda 1la superficie de un hueco existente.Se prohibe 1la
colocaciédn de banderines.

Articulo 81. Cuerpo de fachada.

1. Se entiende por cuerpo de fachada, aqguella =zona
situada entre el limite superior de la parte basamental
antes definida y la coronacién del edificio. Comprende
las plantas de piso.

2. La fachada sera plana y ajustada a la alineacién vy
no se autorizard ningan cuerpo volade cerrado.

3. E1l espesor de los murcs de fachada sera cuanto menocs
de 25 cm.

4. La propecrcién maxima de huecos no superard, nunca el
35% scobre el muro macizo a excepcidn de las galerias a
Sur dende no sera inferior al 70%; deberd ir refrendada
por analegias a los edificios catalogados del entorno
inmediato de la edificacién que se provecta.

Las proporciones de log huecos serdn eminentemente
verticales c¢oen relacicnes 2:1 pudiéndose 1llegar a
relaciones 1:1 en situacicnes singulares dentro de 1la
composicidn.

Les  huecos se corresponderdn verticalmente incluso en
planta baja.

S5e adwmitiran los huecos de directriz curva {redondas,
elipticas) cuande tengan el caracter de elementocs
singulares dentro de la composicién general.

5. BSe admitird la realizacién de balcones y miradores a
razén de uno por huecc. Podran disefiarse corridos
cuandco acaben respecto a la linea medianera a una
distancia igual al ancho del vano mé&s préximo.
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Las dimensiones de los vuelos de los balcones seran:

ancho hueco + 50 cm
45 ¢cm
16 cm

- Anchura del vuelo
- Vuelo maximo
- Espesor del vuelo

Con caracter general se permitir4d la consolidacién vy
restauraciédn de huecos, balcones Y miradores
preexistentes en edificios protegidos.

6. En el caso de gque existan voladizos estos no pueden
estar a wuna altura inferior a 3,60 m respecto de 1la
calle medidos en la vertical de cada voladizo.

7. La altura libre minima entre plantas seré de 2,60 m,
debiendo ajustarse 1la altura de forjados a las
condiciones de colindancia o proximidad a elementos
catalogados.

8. La composicién eminentemente vertical de 1las
fachadas del Conjunto Histoérico deberd mantenerse en
las nuevas actuaciones. Las proporciones vano macizo de
las nuevas edificaciones serédn semejantes a la de los
edificios catalogados del entorno inmediate de 1la
actuacién.

Especial consideracidn tendrd el tratamiento del cuerpo
de fachada de las Galerias a Sur en la calle Mayor, de
las Armas, Plaza Mavyor y calle Redriquez Vvidal.

9. Se permiten molduras y resaltes terminados en 1los
mismos materiales que el resto de la fachada cuya

profundidad no sea mayor de 15 am,

16. En el Patrimonio Catalogado se pondrad especial
cuidado en respetar los materiales Y elementos
tradicionales del cerramiento de los huecos.

11. La utilizacidn del color en fachadas de edificiocs a
conservar, deberad tender a resaltar la composicidn,
diferenciando elementos sustentantes de sustentados, Yy
procurando facilitar 1la lectura del orden de fachada,
la gama cromatica del Conjunto Histbérico, permite 1a
utilizacién de todos los cclores tradicionales {blanco,
ocres, amarilles, tierras, rojos almagras, Jgrises,
azules, verdes) siempre y cuando se haga con intensidad
adecuada y se empleen con l10s mismos criterios que la
tradicidn local utiliza.
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[

12, 8e prohibe 1a colocacidn de rotulos, nmuestras
ri

banderines.

Articulo 82. Coronacidn.

1. Es el remate del edificio, a partir de la linea de
cornisa, 81 ésta existe, el tratamiento singular de
la Gltima planta de la construccién.

QG

2. Puede adoptar la forma de planta completa, alero,
cornisa, barandal en funcidn de la existencia de
gituaciones semejantes en el entorno proXimo.

3. Los remates en forma de cornisa o barandal poedréan
tener una altura de hasta 1 m sobre la linea de cornisa.

4. 8Se preohibira la colocacidn de aquellos elementos gue
per sus epspeciales caracteristicas, materiales o
constructivas, ¥y a juicio de los Técnicos Municipales o
de la Unidad Técnica Territorial, puedan representar
ocasidn de riesgo para los viandantes.

5. 8e prohibe expresamente la colocacidn de anuncios
del tipe gue sean.

6. Los aleros se permitiran conforme a la edificacidn
tradiciconal, su vuelo serd como maximo 70 cm respecto a
la alineacidn vy en su construccidn ho ze permitirgd el
vuelo del forjado de techo de la ultima planta con  un
egspesor superiolr a 10 cm.

Articulo 83. Cubiertas.

L.Lags cubiertas como cerramientos superiores de la
edificacidn seguirén las formas Cradicionales y, por
tanto, seran 1inclinadas con uin angulo no  superior a
35°. Podréan tener enlre una v cuatro aguas.

Se cubriran con teja cerémica curva. Se prohiben Jlos

fibrocementos % chapas nmetdalicas, permitiéndose
cxcepciconalmente la pizarra en 1as rehabilitacicnes de
edificios gque 1las hian utilizado, asi come las
sustiftuciones de placas onduladas de fibrocemento gris
por otras similares de color en aquellos edificios
existentes que por razones estructuradales no admiten an
camizio.
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El espacio exigtente entre el Oltimo forjadeo v 1la
cubierta no podra dedicarse a alcojamiento ni unirse  a
1a planta inferior, permitiéndase el uso de alwacenaje.

No podrin aparecer en las cubiertas log volimenes de
las cagetas de maguinaria u otros servicios {depdsitos,
maquinarias de acondicionamiento, eta.) perwmitiéndose
shlo lag chimeneas de ventilacidn v extraccidn de humos

L.a recogida de aguas se realizara de forma que no
alecte a los aspectos exteriores de 1la fachada,
ocultando canalones, etc.

Articulo 84. Materiales.

Los ftratamientos materiales y de color de 1a fachada
del edificio, tomaran COmo referencia las
correspondientes al caracter propio de la arguitectura
existente en el frente de manzana en el que se ubica el
edificio de nueva planta.

Quedan expresamente prohibidos 1os  tratamientos
materiales nce tradiciocnales en el &mbito del Conjunto
Histdrico, tales como la utilizacidn masiva del
ladrille wvisto como material de terminacidn, 1los

tratamientos pulidos y reflectantes en superficies de
piedra y met&licas, el empleo de carpinterias met&licas
de aluminio ancdizado o de PVC, la wutilizacidn de
aplacados ceramicos vy la realizacidn de canalones v
bajantes en PVC visto.

Articulo 85. Medianerias o paramentos al descubierto.

1. Todos 1los paramentes de esta naturaleza deberan
Lyatarse de forma gue su aspecto y calidad secan
andlogas a los de las fachadas. En particular Jos
hastiales vy medianerfias no tendréan acabados bituminosos
o de placas de fibrocemento sino los tradicionales on
teja curva ceramica.
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2. Las medianerias que, por cambio de use o
calificacidn de la parcela colindante © por regutacién
especifica, quedasen al degcubierto con caracter
definitivo, ,constituvendo fachada a plaza o via piiblica
O parque o espacio tibre publico en general, deberén
ger tratadas come tales fachadas nobles; se podran
abrir huecos balcones, miradores, decorarlas o©on
materiales adecuados, etc., previo provecto de refoirma

aprobado por el Ayuntamiento o la Direccidn General de
Patrimonio v Promocidén Cultural v segun los plazos que
gse establezcan en orden a la importancia de tales
medianerias para el aspecto urbano.

3. Cuandeo por diferencias de alturas definitivas entre

los edificios colindantes hubiesen de quedar
medianerias vistas, éstas deberan ser tratadas como
fachadas.

SECCTON QUINTA. DE LOS SOTANOS.

Articulo 86.

Se permite la construccién de una planta de sdtano o
semisdtane  en los edificios de nueva planta respecto a
la rasante de la calle gue da alineacidn a la parcela,
en el caso de dar frente a mas de una calle el punto de
referencia serd el medic del frente con alineacién de
mayor cotba.

SECCTION SEXTA. DE LOS APARCAMIENTOS.

Articulo 87. Aparcamientos cobligatcorios.

1. Todo proyecto de edificio de nueva planta estara
obligado a incluir para la obtencidén de la licencia de
obra aparcamientos Dprecisos para cuanplir con las

dotaciones de plazas de garaje gue mas adelante se
indican, excepto en los cagos gue sefialan.
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2. Leos aparcamientos exigidos podran hallarse en las
siguientes situaciones:

~ GQituacidén 12: en el propio sclar, en el so6tano,
o planta baja.

- Situacidén 23: en edificio exclusivo para éste
uso, en plantas de pisos.

- Situacidén 32: en aparcamientos en suelo de
dominice pablico en cegibdn del
derecho de superficie, por
gestidn municipal o nor

concesidn, en el subsuelo ¢ en
edificios o areas exclusivas con
éste destino.

3. La utilizaciédn del aparato elevador de  vehiculoes,
especialmente recomendado para solares de menog de 200
m2 de superficie, se haréd conforme a la Circular del 21
de Junic de 1976, sobre la Ordenanza 34 de 1las
viviendas de Proteccidn Oficial, de la Direccidn
General de 1la Vivienda, M.V., siendo preferente a 1la
utiltizacidn de rampas.

4. Cuando la calle de acceso a la parcela sea inferior
de 3,50 m de ancho o «laramente inaccesible al vehiculo
o el frente de la fachada del solar fuese menor de 10
n, podra considerarse que técnicamente existe
imposibilidad wmanifiesta para exigir el aparcamiento en
situacidén 12, sgin  perjuicio de exigirlco en otyas
instalaciones, facultad que correeponde a3 la Alcaldia,

5. Cuando se trate de obras de rehabilitacidn,
sustitucidn o reestructuracidn parcial en edificios
catalogados, se podra dispensar la ubicacidén de

aparvcamientos en los mismos.

Articulo 88. Dotacidn de aparcamientos,

1. ¢gSe entiende por plaza de aparcamiento, un wminime de
12 m2 por vehiculo, aparte de los accesos, rampas,
etc., que fuesen necesarias, excepto en caso de aparato
elevador.
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2. Las dotacicnes de reserva de aparcamientos ser&n de
una plaza por cadga:

- 1 vivienda ¢ apartamento, como minimo.

- 10 plazas & 100 m?2, de hotelero, © sanitario comno
minimo.

- 100 m2, & 5 empleados de la industria como minimo.

3. En los casos en  qgue el numere de plazas de
aparcamiento se egpecifique en funcidn de 1la
superficie, <¢e tomard para el calculo de ésta =1 total
de 1la edificacién, comprendiendo en ella no sdélo la del
local destinado a la actividad que se considera, sino
también 1la de los servicios, almacenes v otros ane jos
de la misma.

4, Las licencias que comporten division de wunidades
anteriores de vivienda, o transformacion de usc se
exigirda que vavan acompafiadas del numero de plazas
correspondientes en cualquiera de los casos seiflalados.

Articulo B89. Aparcamientos temporales.

Ein log solares vacios v vallados con frente a la calle
gque no esgté cerrada al trafico se autorizara, previo
informe municipal, la apertura Y explotacidn de
aparcamientos en superficie por cuenta del propietario
con lag debidas dimensiones y condicicones de seguridad,
conforme a3l art. 58.2 L.S. v 41 de las presentes, y sin
que esto suponga alteracion de los plazos  de
edificacibén especificadas en el articulo 8.

Articulo %¢. Edificios de uso exclusivo aparcamiento.

S¢lo se auntorizara la construccion de  edificios
aparcamiento sgobre solares existentes que no esién
incluidos en los ambitos de los B.T.C. Queda
expresamente prohibida 1la transformacidn en edificio
aparcamiento de los edificios que cuentan con  alain
grado de proteccidn. La normativa estética compositiva
vy 1a de materiales gera de cobligado cumplimienta.
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Previo a la sclicitud de la Licencia Municipal de obias
gse deberd solicitar resoluciodn vinculante de  la
Alcalidia en 1la que se autorice la realizacidn del
edificio-aparcamiento en funcidén del informe técnico
municipal que pondrd en consideracidon los  sigulentes
aspectos:

- Ubircacidn del solar en relacidn con la trama.

- Alteraciones en el sistema de transporte-trafico
urbana derivados de los accesocos al edificio.

-~ Alteraciones en el uso peatonal del espacio
piblicoe libre.

- Previsidn de dafios sobre el Patrimonio
edificado.

- Relacién espacial de la nueva instalacidn con
otras, comercio, terciario, aparcamiento, eta.,
va realizadas.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE USOC E HIGIENE DE
LA EDIFICACION.

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 91.

En desarrello de los principios generales establecidos
enn estas Ordenanzag, para garantizar el equilibrio
entre las actividades urbanas generadoras del empleo
{comercios, artesania, terciario} vy las de caracter
residencial, 14dice v de wuse publiceo, evitando el
predominio de unas en detrimento de otras y el
despoblamiento de las clases y usos actuales, se regula
la 1localizacidn, intensidad vy compatibilidad de las
actividades.

Articulo 92.

lLas presentes Normas regulan el régimen general de usos
et el  funciconamiento de 1la vivienda, eguipamientos

paublicos Ay privados, garajes Yy aparcamientcas,
rigiéndose por sus ordenanzas propias. A la vez regulan
1ns usos en el funcionamiento de las actividades
comerciales, artesanales, terciariac tanto publicas

como privadas que se ejerzan en el admbito de éste Plan.

Articulec 93. Usos de la edificacidn.

A efectos del presente Plan los usos posibles en 1la
edilicacidén seran:

Residencial .

Usos publicos para Dotacliones y Egquipamientos.
Talleres artesanales.

. Comercial, terciario.

Locales de reunidn.

Garajes v apavrcamientos no ligados a

la vivienda propia.

Y W s L B
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NORMAS URBANISTICAS

Articulo 94. Actividades Calificadas.

De

L}

los usos antericres se consideran Actividades

Calificadas a efectos de 10 dispuesto en 21 Reglamento

de

Actividades Molestas, Peligrosas e Insalubres 1los

siguientes:

.- Talleres Artesanales.

Locales de Reunidn.

.- Garajes vy Aparcamientos no ligados a 1la
vivienda propia.

LeARR N VY
i

Articulc 95. Usgso Residencial.

Se

denomina uso residencial el dirigido a facilitar el

alcjamiento permanente de las personas. Puede ser
unifamiliar, plurifamiliar o colective. Conprende el
aparcamiento vinculado a la vivienda.

Articulo 96 . Usos piblicos para Dotacicnes vy

En

Equipamientos.

este uso se incluven los terrenos o edificios que se

consideran equipamientos v que podrén ser de dominio
publico o privado.

Articulo 97. Uso de Talleres Artesanales.

Se

denomina actividad artesana la que, incluia en el

repertorio de oficios artesanales, desarrolla
prioritariamente operaciones de cardcter eminentemente
nanual, pudiendo emplear a efectos auxiliares elementos

de

accionamiento  electromecaniceo con potencia activa

inferior a 16,0 KW v empleandc perscnal de uno a cinco
operarios. Cumplird con los requisitos establecidos en
la NNUU del P.G.0O.U./1990 art. 34. Primera Categoria.
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Articulo 98. Uso de Comercial Terciario.

Fg la actividad destinada a aleojar el intercambio de
bienes v/o servicios. Incluve asi mismo 1los locales
destinadeos a la Hosteleria vy el alojamiento temporal de
las personas.

Articulo 99. Uso de Locales de Reunidn.

Se denominan locales de reunidodn (o} de publica
concurrencia todos aquellos de mas de 180 m?2, capaces
de albergar a un numero superior a 50 personas: Salas
de fiestas, especléculos, discotecas y binges; o 1los
que ne cumpliendo ninguna de estas condiciones
anteriores mantengan misica en su interior, va sea «ooh
actuaciones en directo o por reproduccidén mecanica.

Articulo 1008. Uso de Garajes y aparcamientos no ligados
a la vivienda propia.

Se denominan garaljes y aparcamientos no ligados a 1la
vivienda propia, agquellos talleres destinades a la
reparacidn o conservacidn del automdvil Yy sus
accesorios, que precigsa para su ejercicio la presencia
de vehiculos en el local. Dentro de los talleres se
incluven las actividades e instalaciones dedicadas al
lavado Vv engrase de vehiculos. No sge incluyen Jlas
estaciones de servicia, que quedan prohibidas en el
ambito del presente Plan.
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SECCION SEGUNDA. DE LA UBICACTION DE  LAS ACTIVIDADES
‘ CALIFICADAS.

Articulo 1¢1. Talleres Artesanales.

La ubicacidén de los talleres artesanales es lihre en el
ambito del Plan Especial.

Podran instalarse en parte de un edificio con uso
bdsico residencial, siempre y cuando esté por debajo de
cualquier vivienda V4 esté dotada de acceso

independiente desde la calle.
Podrén instalarse en edificios exclusivos.

Serdn de especial obligado cumplimiento la Normativa de
Ruidoes v de Residuos.

Para su ubicacién en las areas de defensa de los B.I.C.
serd preceptivo un informe técnico vinculante de 13
Direccién General de Patrimonioc y Promocidn Cultural.

Articulo 1@2. Locales de Reunidn.

.a ubicacién de los locales de reunidén no es libre en
el ambito del Plan Especial.

Queda prohibida su implantacién en edificios con  uso
residencial, admitiéndose en edificios exclusivog o en
edificios c¢on usos no residenciales siempre v cuando
ocupen la planta baja o primeva.

Sera preceptiva la existencia de una csalida directa a
la calle, dimensiocnada con arreglo a la Norma NBE.
C.P.I., agsi como el cumplimiento del Reglament!o General
de Policia de Espectéculos Piblicos v Actividades
Recreativas.

Sera de especial v obligado cumplimiento la Normaliva
sobre Ruidos y Residuos.
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Para su ubicacidédn en las dreas de defensa de los B.I.C.
serd preceptivo un  infoarme téonico vinculante de 1la
Direccidin General de Patrimonio v Promocidn Cultural.

Para 1la solicitud de la correspondiente licencia de
ohras para adaptacidn del local © en su caso de 1a
licencia de obras de apertura sera preceptiva la
golicitud de una resolucidén vinculante de la Alcaldia.

Esta resolucidén vinculante se emitird en base a un
informe técnico municipal que pondrd en consideracidén
los siguientes aspectos:

- Ubicacidétn de la Actividad en relaci®dn con  1la
trama urbhana.

- Alteraciones en el sistema de transporte-trafico
urbanoe derivados de los accescos, concentrados
en el tiempo, a}l edificio.

— Previsiodn de danoes sobre el Patrimonio
BEdificado.

- Previgidn de alteracidn de lag condiciones
ainbientales del entorno, {ruidos, wolestias,

desperdicios).
- Previsidn de evacuacidn del edificio.

Articule 163, Garajes y aparcamientos no ligados a 1la
vivienda propia.

La ubicacidn de esta actividad queda prohibida en las
areas de defensa de Jos B.I.C. ¥ es libre en el resto
del ambito del Plan Especial.

La implantacién de los edificiocsgs-aparcamientos  viene
regulada por el articulo 9@.

La wubicacidén de la actividad en un edificio compartido

con  uso rosidencial implica que este nunca quede por
debajo del uso de garaje.
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SECCION TERCERA. DE La UBICACION DE LAS ACTIVIDADES
. INOCUAS,

Articule 1064. Residencial.

El usc residencial es el wuso Dbasice del Conjunto
Histérico-Artistico de Béjar v como tal debera ser
potenciado por la Administracidn.

Articulo 165. Dotaciones vy Equipamientes Publicos.

Los usos publicos para deotaciones y equipamientos, en
funcidn del articulo 20.2 de la Ley del Patrimonio
Histdérico FEspafiol se ubicaréan sobre los edificios «que
fienen caracter de B.I.C. o en su defecto, Proteccidn
General.

Para 1la ubicacidn de nuevos usos no contemplados ocn el
Documento del Plan sera preceptiva una resolucion
vinculante de la Alcaldia, emitida en base a un informe
téenico  municipal con el mismo contenido que el
regulado en el articulo 182.

Articule 136. Comercial Terciario.

La ubicacidén de este uso es libre en ¢l Aambito del
Conjunto Histdrico-Artistico.

E1l wusc comercial, terciario comprende las siguienles

clases:
1.- Comercios, Almacenes de comercio.
2.- Bancos, Oficinas, Sedes de empresa.
3.- Despachos profesionales.
4.- Hosteleria y alejamiento temporal de las
personas.
.- Academias, Centros privados de formacidn.

_89_



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
NORMAS URBANISTICAS

El uso comercial, terciarico podra implantarse comno
maximoe en un 50% de la superficie total de un edificio,
dedicandeozse el resto a uso residencial. Queda excluida
de esta limitacidn la clase cuarta.

Podrad realizarse la implantacidén de esta actividad e¢n
la totalidad de un edificio siempre que esté incluido
enn el Catalego de edificios a proteger.

La ubicacidn de actividades relacionadas con la clage 5
podra realizarse siempre Yy cuando estén dotadas de
accesao independiente desde la calle. Si carece de eate
acceso necesitardn de 1la autorizacidén individual v
expresa de cada uneo de los vecinos del inmueble. En
cualquier <c¢aso se situaran por debajo de las viviendas
existentes en el edificio.

Articulo 187.

.os edificios catalogades, en los que en funcidn del
tipo de intervencidn asignado sea imposible aplicar las
condiciones de uso residencial, se destinaran a uso
terciario-comercial en todag susg clasesg,
independientemente de la normativa general dJue para 1a
regulacion de este uco establecen estas Ordenanzas.

SECCION CUARTA. DISPOSICION TRANSITORIA.

Articulo 168.

Para los usos existentes a la entrada en vigor del Plan
que, por virtud del mismo qgquedasen ubicados en
gituvaciones incompatibles no quedari prohibide su
Craspaso parva actividades de anadloga naturaleza.,
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SECCION QUINTA. VIVIENDA.

Articulo 109. Definicidn.

Es aquel gue entiende del alcjamiento permanente de las
personas. Se establecen tres clases: unifamiliar,
multifamiliar o ceolectiva. Fl uso residencial  se
considera basico y pricoritario en todo el Centro
Histdérico.

Articulo 118. Vivienda exterior.
1. Vivienda exterior.

Se considera asi toda vivienda que tenga al menos dos
habitacionees que giendo locales vivideres cumplan una
de las siquientes condiciones:

A. Tener huecas de tamafio minimo 1,20 m? a
espacios libres de deominic v uso publico.

B. Tener huecos de tamafio minimeo 1,26 m2  a
espacios libres privados abiertos a los
espacios publicos antes sefialados.

. Tener huecos de tamadfio minimeo 1,9 m2 a un
egpacio <cerrado o patio interior de manzana
ya existente, cuyva anchura miniwma permita
inscribir un circulo de didmetro minimo igual
a 3/4 de 1la altura maxima medida desde 1la
ragante de la calle.

2. Locales vivideros.

Son aguellas piezas de un edificio en las gque se
desarrollan actividades de estancia, reposo o trabajo
que Treguieren la presencia sedentaria de personas,
Estos locales deberan reunir las giguientes condiciones:
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1. Iluminacidn. Todo local vividero dispondra de
iluminacidn procedente del exterior cuva
superficie acristalada no sera inferior a 1/10 de
la superficie del local. Un hueco asi calculado
s6lo podrd  dar iluminacidn a un fondo maximo  de
i0m.

2. Ventilacidn. Para garantizar la ventilacidn de
los locales éstos deberdn disponer de un  hueco
practicable de superficie no wmenor de la tercera
parte de la superficie de iluminacidmn.

3. Distancia a los paramentos exteriores. Todo
hueco de iluminacidn deberéd estar situado a una
distancia minima a otro paramento exterior de 2/3
de 1a altura total del edificic v no menor de 3 m,
la distancia entre el huecco v el paramento o
fachada exterior se medira tomando la
perpendicular al hueco, debiendo de cumplirla en
todes sus puntos.

Se consideran locales vivideros en las viviendas
la estancia, la cocina y los dormitorios, asi como
los despachos si1 los hubilera.

3. Programa minimo de vivienda.

l.a superficie (til minima de vivienda se fija por el
siguiente cuadro en funcidn del nlmero de perdonas que
vavan a habitarla, cuadre que regula también 1la
superficie de la estancia vy de la cocina.

Personas M2 Griles M?Z Estancia M2 Cocina
totales

2 410 15 7

3 46 15 7

4 56 18 8

5 66 20 8

G & 7 96 25 a

8 & mas 106 25 10
El programa minimo se comprondra de: estancia, cocina,
un  dormitorico principal o dos en una cama, un cuarto de

bafio ¥ armarios.
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Dimensiones minimas ttiles.

-~ Dormitorio de una cama. Superficie winima 6 m?
anchura minima 2 m.

- Dormitoric de dos camas. Superficie minima 8 m?2
anchura minima 2,30 m,

el

- Dborwmitorio principal. Superficie minima 10 m?2
anchura minima 2,50 m.

-~ Estancia. La superficie minima serd de 12 m?
aumentada el tantos metros cuadrados como
nimero de camas se prevean, a razdodn de  un
metro cuadrado por cama. Sera inscrihible un
circulo de diametro 3 m,

- Cocina. Superficie minima 7 m?2 fancho minimo
1,70 m).

- Barfio. Superficie minima 3,60 m2,
-~ Ageo, Superficie mipnima 1,80 m2.

- Armarios. con un fondo de 0,50 m se establecen
una longitud de 0,50 m de armario por plaza de
dormitorio prevista con un minimo de 1,50 n
lineales por vivienda.

En casc de gue la cocina se coloque conjuntamente can
la estancia, ésta deberd tener una dimension minima de
18 m?%, aumentada segin la regla del numero de camas v
tendra 1la cendicidn inexcusable de ser local abierto al
exterior en los términos definidos en el epigrafe 1.

1. Viviendas para minusvalidos,.

Deberéan preverse condiciones suficientes paAra  uso
correcto  y  apropiado de la vivienda por parte de
minusvalidos fisicos o sensoriales, al menos en una de
cada treinta viviendas que se construyan, v ademas
condiciones de situaciédn, contenidas en el Real Decreto
355/1980 de 25 de Enero (BOE 28-11-80) asi c¢omo  las
condiciones de disefic del R.D. 3148/1978 de 10 Jde
Noviembre de D.M. de 3 de Marzo de 1980 {(BOE 18-11-890).

B. La altura minima libre de toda 1la vivienda nueva

serd de 2,60 m. Para los edificios en rehabilitacidn se
permitird reducir esta altura a 2,30 m.
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6. Condiciones de accesibilidad a 1la vivienda.

Los  espacios  comures gque  dan accesc  a  mas  de  dos
viviendas deberan de cumnplir las siguientes condiciones
minimas:

- Log pasillos Y escaleras tendran entre
paramentos verticales una distancia miaiwma de 1,20
m.

- Las puertas de 1los pasillos vy de acceso al
inmueble dispondran de un hueco practicable minimo
de 1,20 m.

La escalera cumplird las condiciones siguientes:

- Anchura minima en todo su recorrido un metro.
.os rellanocs no podran ser partidos ni compensados.

En el rellano al que se abran huecos de accesa a

locales o viviendas tendrd un ancho de 1,20 m. En =1
caso que de  acceso a un ascensor tendrd un  ancho  de
1,70 m.

Deberd disponer de luz v ventilacidn exterior, pudiendo
ser ésta cenital siempre que exista un hueco central
entfre tramos de escalera de 0,30 m de anchura minima.

La huella de la escalera no podrd ser inferior a 28 om
v 13 tabica no podra ser superior a 18,5 om.

7. Ascensoreg. Cuando el edificio vava equipado con un
ascensony, éste darad uso a todas las plantas del
inmueble.

Fn edificios catalogados con nivel de proteccidn
integral o general 1os accensores y aparalos elevadores
seradn del tipe hidratglico. (Art. 20.3 Leyv 16/85
P.H.E.}. Se recomienda también la wutilizacidn de
aparatos hidratlicos en edificacidén de nueva planta o
2n  edificios con nivel de proteccidn parcial. Fn 1los
ambitos de proteccidn de los BIC la utilizacién de
ascensores hidraulicos serda obligatorio.

8. Mientras no se elabore una Ordenanza de
Rehabilitacidn de carédcter Auvtendmico o Municipal, gera
de aplicarcidn este epigrafe: En las wviviendas a

rehabilitar en edificiog a conservay, sera susceptibles
de excepcidn, previo informe de log Servicios Técnicos

Municipales o de la Inspeccidn del Patrimonio, las
determinaciones establecidas en los epigrafes 3, 4, 5 vy
6.
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Articulo 111.

4

Se prohibe toda nueva vivienda interior que no  cumpla
con las condiciones anteriores.

Articulo 112.

Yo se admitiran viviendas en sétanos o semisdtanos.

SECCTION SEXTA. Uso PUBLICC PARA DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS.

Articulo 113. Clasificaciédn de los usos pifiblicos.

1. En éste uso genérico se incluyven los  ferrenos o
edificios que sge consideran como equipamientus v gue
podran ser de dominie piblice o privado.

2. Log usos piblicos comprenden:

2.1. Espaciog libres y zonas verdes destinadas a
pargues v jardines.

2. Centros docentes.

3. Mercados.

.4, Servicios de la Adwinistracion.

5 Centros sociales—-asistenciales.

2.5.1. Centros sanitarios.

2. Centros religiosos.

3. Centros culturales.

DD oo Do DD

2.5.
2.5.

3. Para los usos docentes y los espacios libres los
planos correspondientes sefalan el dominio publicoe o
privado. Leos servicios pliblicos deberan instalarse en
bienes de dominie pablico.

4. En los espacios libres y zonas verdes de uso privado
no existira edificacidén alguna.
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5. En los espacios libre v zona verde de uso piblico v
dominio piablico podran construirse pequefias
instalaciones ({kioscos, templetes, cenadores, ebc.} que
ase consideren complementarios al uso general debiendo
guedar estos integrados en el disefico urbanoe del
mencionado espacio libre.

La edificabilidad maxima para estas instalaciones serd
de 0,1 m2/m? de parcela.

6. Comoe Mercado gse reserva sélo el existente en la Ronda
de Navarra.

7. Tanto los Servicios de la Adminigtracidn, como 1lo
centros socio—-asistenciales debherén ubicarse
preferentemente en los edificios catalogados con

Proteccidn Integral o General.
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TITULO V. ORDENANZAS ESPECIALES Y PARTICULARES.
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CAPITULO 1. ORDENANZAS ESPECIALES.

Articulo 114. Ordenanzas tipoldgicas.

la clasificacidén tipoldgica due de la edificacidn
catalogada gse ha heche en este Plan establece 1los
siguientes tipos:

1. Vivienda tradicional urbana colectiva.

2. Vivienda tradicicnal urbana colectiva o<on
parcela pasante.

3, Vivienda ftradicional urbana colectiva con
soportales.

4. Vivienda tradicional urhana colectiva  «on

galerias a BSur.
Casas solariegas v Palacios.
6. Edificios singulares.

N

Sus caracteristicas v localizacidn han cualificado el
Conjunto Histérico-Artistico vy hhan  condicionado  la
Propuesta de Ordenacidn del Plan.

De las seis tipologias, las tres primeras son las gue
sirven de referencia a la nueva edificacidn o a 1a
renovacion del patvimonio no catalogado, Ve
diferenciacién estriba en la localizacion de  las
distintas parcelas.

Dan lugar & tres posibles ordenanzas especiales de
aplicacidn:

A. Bdificacidén cerrada.
- A partir de 1la 1: Vivienda tradicional urbana
colectiva.

B. Edificacidn pasante.
~ A partir de la 2: Vivienda tradicional urbana

colectiva con parcela pasante.

C. Edificacidn con galerias a Sur.
- A partir de la 3: Vivienda tradicional urbana
colectiva con galerias a Sur.
El resteo de tipologias SON sHlao aplicahles a3l

patrimonio catalogado que las caracteriza.

_98_



PLAN FSPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DF BEJAR
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 115. Ordenanza de edificacidn cerrada.

Corregsponde a la c¢ohstruida sobre parcelas de las
manzanas 1interiores del Cenjunto, con frente a una sola

calle o espacico puablico {dos en las situaciones de
esquina) que pueden ocupar l1a totalidad de la parceia,
con patics de diluminacidén y ventilacidn, o parte  de
ella, dejando espacio 1libre de parcela, que en el
conjunto de manzana pueden llegar a definir el patio de
manzana.

Las condiciones de 1la edificacidén v de use son  las
generales descritas.

Articulo 116. Ordenanza de Edificacidén Pasante.

Covrresponde a la construida scbre parcelas con frente a
dos calleg o espacios libres no edificables.

Se localizan generalmente en las manzanas de borde c¢el
Conjunto aungue también hay ejenplos en las interiores.

La edificacidn se loraliza indistintamente en unce, © en
los dos frentes aludidos. En fungidn de esta
circuinstancia se han fijado: Las alturas de la
edificacion (con referencia a la calle o espacic de
mayor significacién v que el plano  catastral recoge
para la numeracidn postal de las parcelas):; vy los
fondos edificables individualizades para cada caso.

Esta doble posibilidad de ocupacidn de parcela por la
edificacidn hace que existan espacics libres de parcela
ascociados a la red viaria v al interior de la parcela,
asi como patios de ventilacidén e iluminacidn.

Las condiciones de la edificacidén y de uso scon las
generales descritas.
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Articulc 117. Ordenanza de Edificacidn con Galerias a
! Sur.

Corresponde a la construida sobre las parcelas gque se
localizan en las manzanas del borde Sur del Conjunto
con  frente a las c¢alles: Maveor {entre la Puerta de
Avila, v la Plaza de la Piedad), de las Armas ¥
Rodriguez Vidal v Plaza Mavor. Tienen frente a estas
vias y fondo edificable sobre el limite amurallado, v
las travesias de Coldn vy Barrioneila.

Sus caracteristicas son similares a la edificacién
pasante en cuanto a ocupacidn de la parcela y la
posible disposicidn de los distintos espacios libres de
parcela.

Respecto a las condiciones de la edificacidédn y usco la
iinica diferencia, pero fundamental, es el tratamiento
de 1la fachada Sur con Galerias acristaladas en 1la
edificacidédn catalogada v gue se ira recuperando en  1la
nueva edificacidén en aplicacidn de esta Normativa.

Articulo 118. Ordenanza Particular: Unidad de Ejecucion.

Las ordenanzas de aplicacidén en el desarrolle de las
Unidades de Ejecucidn seran las expuestas en log
articulos precedentes.

[.os edificios catalogados ge regularan por sus fichas
individualizadas v 1la nueva edificacién {(de caracter
mavoritariamente residencial), al definirse por =us
condiciones de parcela y ocupacidn, es perfectamente
asimilable a: Edificacién cerrada; Edificacidn pasante
v Edificacidén con Galerias a Sur.

Las condiciones de la edificacidn v de uscs sgon las
generales descritas.
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